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RESULTATER | FGRSTE KVARTAL 2018/19
B Resultat for skat i ferste kvartal 2018/19 udger DKK -5,4
mio. mod DKK 0,2 mio. i farste kvartal 2017/18.

B Resultat for skat fordeles med DKK -4,6 mio. vedrgrende
development-aktiviteter og DKK -0,8 mio. vedrgrende afvik-
lingsaktiviteter.

B Resultat efter skat udger DKK -8,9 mio. mod DKK -0,9 mio. i
forste kvartal 2017/18.

B Balancen udger DKK 2.195,4 mio. mod DKK 2.271,1 mio. pr.
31. januar 2018. Koncernens egenkapital udger DKK 912,8
mio. mod DKK 922,8 mio. pr. 31. januar 2018 og svarer til en
soliditet pa 41,6 %.

FORVENTNINGER TIL 2018/19
M For regnskabsaret 2018/19 forventer ledelsen fortsat et
koncernresultat pa DKK 80-90 mio. far skat.

B Malseetningen for afkast af egenkapitalbindingen i develop-
ment-segmentet er fortsat 15-20 % far skat, og i resultat-
forventningen indgér, at denne mélsaetning opfyldes.

B Resultatforventningen er baseret pa ledelsens forventnin-
ger til en reekke konkrete projekter, herunder tidsmaessige
forventninger, hvor flere af disse projekter pa nuveerende
tidspunkt er forhandssolgt og under opfarelse.

Resultat for

Egenkapital-

Soliditet

LEDELSESZANDRING

Som tidligere oplyst har bestyrelsen igangsat en sggeproces
efter en ny administrerende direkter for koncernen. Besty-
relsen har nu efter en veloverstaet sggeproces ansat Sgren
Kempf Holm som ny CEO.

Sgren Kempf Holm har siden 2015 veeret CEO i Topdanmark
Ejendom A/S og vil starte i TK Development senest den 1. de-
cember 2018.

Koncernledelsen bestér derefter af adm. direkter, CEO, Seren
Kempf Holm med base pa koncernens kontor i Kgbenhavn og
koncerndirekter Robert Andersen med base i Aalborg.

Aktiveri alt Landefordeling, aktiver

Segmentomrade skat
Development -4.6 504,0

binding

71,0% 709,8

Development omfatter udvikling af fast ejendom i Danmark og Sverige. Koncernens fokus vil fremad-
rettet vaere pa byudvikling, boliger, retail og erhverv, og ofte mixede projekter med disse elementer.

Der er generelt et hgjt aktivitetsniveau i dette forretningsomrade.

B Danmark ™ Sverige

Afviklingsaktiviteter -0,8 408,8

27,5% 1.485,6

TK Developments afviklingsaktiviteter omfatter alle koncernens aktiviteter uden for Danmark og Sve-
rige tillige med feerdigopfarte ejendomme i drift i Danmark. De feerdigopfarte ejendomme i drift i Dan-
mark omfatter bl.a. BROEN Shopping, Esbjerg; Sillebroen Shopping, Frederikssund; Ringsted Outlet og
Amerika Plads, P-keelder, Kgbenhavn.

M Danmark ™ Polen M Tjekkiet
Balttkum B Tyskland
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HOVED- OG NGGLETAL FOR KONCERNEN

1. kvartal 1. kvartal Hele aret
DKK mio. 2018/19 2017/18 2017/18
HOVEDTAL
Nettoomsaetning 81,5 60,0 785,9
Veerdiregulering investeringsejendomme, netto -15,0 0,0 -25,0
Bruttoresultat -2,7 21,0 -268,4
Indteegter af kapitalandele i joint ventures 20,0 5,8 13,9
Resultat af primeer drift (EBIT) -2,9 7.9 -339,4
Finansiering, m.v. -3,0 -8,0 -35,0
Resultat far skat og nedskrivninger, m.v. -5,3 0,4 34,2
Resultat for skat -5,9 0,1 -373,7
Periodens resultat -8,9 -0,9 -379,0
Periodens totalindkomst -14,4 3,1 -370,9
Samlet balance 2.195,4 2.893,9 2.271,1
Investeringsejendomme 13,2 53,1 28,1
Projektportefglje 1.506,8 2.185,4 1.516,5
Egenkapital 912,8 1.296,8 922,8
Periodens pengestrgm 4,2 -7,4 -6,2
Netto rentebaerende geeld, ultimo 933,6 1.273,6 953,6
N@GLETAL
Egenkapitalforrentning (ROE)* -3,9 % -0,3% -34,2 %
Soliditetsgrad (egenkapital) 41,6 % 44,8 % 40,6 %
Indre veerdi i DKK pr. aktie 9,3 13,2 9,4
Kurs/indre vaerdi (P/BV) 0,8 0,9 0,8
Antal aktier ultimo 98.153.335  98.153.335  98.153.335
Resultat i DKK pr. aktie (EPS) -0,1 0,0 -3,9
Udbytte i DKK pr. aktie 0 0 0
Barskurs i DKK pr. aktie 7,1 11,6 7,1

* omregnet til helarsbasis.

Ved beregning af nggletal er Finansforeningen i Danmarks vejledning 2017 anvendt.
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REGNSKABSBERETNING

RESULTAT

Resultat far skat i farste kvartal 2018/19 udger DKK -5,4 mio.
mod DKK 0,2 mio. i ferste kvartal 2017/18. Resultat efter skat
udger DKK -8,9 mio. mod DKK -0,9 mio. i ferste kvartal 2017/18.

Resultat for skat fordeles med DKK -4,6 mio. vedrgrende devel-
opment-aktiviteter og DKK -0,8 mio. vedrgrende afviklingsak-
tiviteter.

Resultatet er pavirket af, at koncernens ungdomsboligprojekt
Domus Vista pa Frederiksberg ikke som forventet er afleveret
til keber i forste kvartal 2018/19, idet enkelte tinglysnings-
maessige forhold fortsat udestar. | perioden frem til aflevering
oppebaerer TK Development lejeindtaegterne mod betaling af
rentekompensation til keber. Projektet forventes overdraget til
keber i andet kvartal 2018/19.

Omsaetningen er realiseret med DKK 81,5 mio. mod DKK 60,0
mio. i fgrste kvartal 2017/18.

Bruttoresultatet udger DKK -2,7 mio. mod DKK 21,0 mio. i sam-
me periode aret far. | bruttoresultatet indgar primeert resultat-
effekten af projekter i forretningsomradet development og drift
af koncernens helejede, faerdigopferte ejendomme. Herudover
indgar en negativ veerdiregulering pa DKK 15,0 mio. af koncer-
nens tyske investeringsejendom. Veerdianseettelsen er baseret
pa igangveerende salgsdreftelser, hvor ledelsen pa trods af, at
prisen er langt under det forventede, alligevel har valgt at ar-
bejde videre med denne salgsmulighed ud fra et steerkt enske
om at komme ud af det tyske marked.

De vaesentligste afleverede projekter er omtalt i afsnittet De-
velopment.

Resultat af joint ventures udger DKK 20,0 mio. mod DKK 5,8
mio. i fgrste kvartal 2017/18. | resultat af joint ventures indgar
fra development bl.a. avancer fra salg af projekter, herunder
Amerika Have, Kgbenhavn, og @stre Havn, Aalborg. Fra afvik-
lingsaktiviteter indgéar drift af koncernens delejede, faerdigop-
farte ejendomme og en tilbagefert nedskrivning pa DKK 15,0
mio. af Ringsted Outlet, hvor den fortsat positive udvikling og
kgbsinteresse for centret underbygger grundlaget herfor.

Personaleomkostninger og andre eksterne omkostninger udgar
DKK 19,8 mio. mod DKK 18,7 mio. i samme periode 2017/18.
Stigningen i omkostningerne relaterer sig til andre eksterne
omkostninger, bl.a. som falge af afholdte rekrutteringsomkost-
ninger til CEO-posten. Ud af de samlede omkostninger pa DKK

19,8 mio. vedrarer DKK 6,4 mio. afviklingsaktiviteter.

Nettofinansieringsudgifterne udger DKK 3,0 mio. mod DKK 8,0
mio. i ferste kvartal 2017/18.

BALANCE
Balancen udger DKK 2.195,4 mio. mod DKK 2.271,1 mio. pr. 31.
januar 2018.

Nettoinvesteringer i og tilgodehavender hos joint ventures ud-
gor DKK 461,1 mio. mod DKK 434,8 mio. pr. 31. januar 2018.

Udskudte skatteaktiver udger DKK 54,0 mio. mod DKK 59,9
mio. pr. 31. januar 2018. De udskudte skatteaktiver vedrgrer
koncernens danske og svenske aktiviteter, idet koncernens gv-
rige udenlandske skatteaktiver er nedskrevet til DKK 0.

Den samlede projektbeholdning udger DKK 1.506,8 mio. mod
DKK 1.516,5 mio. pr. 31. januar 2018. Faldet er en kombination
af investeringer i igangveerende projekter og et fald som falge
af aflevering af solgte projekter samt forudbetalinger fra kun-
der. De samlede forudbetalinger fra kunder udger pr. 30. april
2018 DKK 270,9 mio. mod DKK 221,1 mio. pr. 31. januar 2018.

| igangveerende og feerdige projekter indgar ligeledes koncer-
nens grundbeholdning. Grundbeholdningen udger pr. 30. april
2018 DKK 282 mio. mod DKK 290 mio. pr. 31. januar 2018. Ud af
den samlede grundbeholdning pr. 30. april 2018 er DKK 124,5
mio. placeret i afviklingsaktiviteter.

Indestdender pa deponerings- og sikringskonti udger DKK 70,3
mio. mod DKK 122,3 mio. pr. 31. januar 2018. Belagbet bestar af
bade deponeringer, hvor betingelserne for frigivelse endnu ikke
er opfyldt, og forudbetalinger fra kunder, hvor belgbene frigives
i forbindelse med aflevering af projekterne, nar visse betingel-
ser er opfyldt.

Koncernens egenkapital udger DKK 912,8 mio. mod DKK 922,8
mio. pr. 31. januar 2018. Soliditeten udger 41,6 % mod 40,6 %
pr. 31. januar 2018. Ledelsen vaegter soliditeten hgjt og har
som malsaetning, at soliditeten til stadighed skal udgare i ni-
veauet 40 %. Z£ndringen i egenkapitalen kan primeaert henfares
til periodens resultat.
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REGNSKABSBERETNING

Egenkapital, balance og soliditet

0

31.1.2015  31.1.2016 31.1.2017  31.1.2018

Soliditet

30.4.2018

Egenkapital [ Samlet balance

Koncernens samlede forpligtelser udger DKK 1.282,6 mio. mod
DKK 1.348,3 mio. pr. 31. januar 2018. En vaesentlig del af faldet
skyldes nedbringelse af geeld til kreditinstitutter.

PENGESTROMME
Periodens pengestremme udger DKK 4,2 mio. mod DKK -7,4
mio. samme periode aret for.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet er positive med DKK 73,4 mio.
(Q1 2017/18: negative med DKK 64,0 mio.). Pengestrgmmene
er en kombination af en vaesentligt lavere pengebinding i tilgo-
dehavender og indestaender pa deponerings- og sikringskonti
samt betalte renter og drift.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet er positive med DKK
0,3 mio. (Q1 2017/18: negative med DKK 3,4 mio.).

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet er negative med DKK
69,5 mio. som en kombination af optagelse af projektfinansie-
ring til igangvaerende projekter og nedbringelse af mellemvee-
render med kreditinstitutter i forbindelse med aflevering af
solgte projekter til investorer (Q1 2017/18: positive med DKK
60,0 mio.).

FINANSIELLE FORHOLD

Netto rentebaerende geeld udger pr. 30. april 2018 DKK 933,6
mio. mod DKK 953,6 mio. pr. 31. januar 2018. Pr. 30. april 2018
har projektkreditter pa DKK 143,6 mio. forfald inden udgangen
af januar 2019. Den vaesentligste del heraf forventes indfriet
inden forfald i forbindelse med aflevering af de pageeldende
projekter til investorer eller forleenget.

TK Developments engagement med sin hovedbankforbindelse
om drifts- og projektfinansiering genforhandles en gang arligt

og er i fgrste kvartal 2018/19 forleenget frem til 30. april 2019.

TK Development finansierer saedvanligvis sine projekter med
traditionel bankfinansiering. Laneaftalerne indeholder saedvan-

LEDELSESBERETNING |

ligvis en raekke covenants, der lgbende skal opfyldes.

FORVENTNINGER TIL 2018/19
For regnskabsaret 2018/19 forventer ledelsen fortsat et kon-
cernresultat pa DKK 80-90 mio. far skat.

Malseetningen for afkast af egenkapitalbindingen i develop-
ment-segmentet er fortsat 15-20 % fer skat, og i resultatfor-
ventningen indgar, at denne malsaetning opfyldes.

Resultatforventningen er baseret pa ledelsens forventninger
til en raekke konkrete projekter, herunder tidsmaessige forvent-
ninger, hvor flere af disse projekter pa nuveerende tidspunkt er
forhandssolgt og under opfarelse.

De forventninger, der er omtalt i denne delarsrapport, herun-
der forventninger til indtjeningen, er i sagens natur forbun-
det med risici og usikkerheder, hvilket kan medfare afvigelser
i forhold til det forventede. Forventningerne pavirkes bl.a.
af faktorer generelle for branchen og faktorer som naevnt
under Risikoforhold og i koncernregnskabets note 2, Regn-
skabsmeessige sken og vurderinger, i koncernens arsrapport
2017/18.
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@VRIGE FORHOLD

MARKEDSFORHOLD

Ledelsens overordnede vurdering af markedsforholdene for
ejendomsbranchen og for TK Development er usendret i forhold
til den senest offentliggjorte vurdering. For neermere beskrivel-
se heraf henvises til TK Developments arsrapport 2017/18.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSPERIODENS
ubL@B

Der er ikke efter regnskabsperiodens udlgb indtradt vaesentlige
begivenheder, som kan pavirke selskabets finansielle stilling.

RISIKOFORHOLD
De veesentligste risikoforhold for koncernen er beskrevet i ars-
rapporten 2017/18.

LEDELSESZANDRING

Som tidligere oplyst har bestyrelsen igangsat en sa@geproces
efter en ny administrerende direkter for koncernen. Besty-
relsen har nu efter en veloverstdet sggeproces ansat Sgren
Kempf Holm som ny CEO.

Sgren Kempf Holm, 52, er uddannet produktionsingenigr med
videreuddannelse pa Copenhagen Business School. Den job-
maessige karriere spaender bredt, og seneste jobs har vaeret
produktionsdirekter i Topdanmark A/S og siden 2015 CEO i Top-
danmark Ejendom A/S. Sgren Kempf Holm starter i TK Develop-
ment senest den 1. december 2018.

Koncernledelsen bestar derefter af adm. direkter, CEO, Seren
Kempf Holm med base pé koncernens kontor i Kgbenhavn og
koncerndirektgr Robert Andersen med base i Aalborg.

BESTYRELSEN

Pa selskabets ordineere generalforsamling i april 2018 blev alle
bestyrelsesmedlemmerne genvalgt. Bestyrelsen konstituerede
sig efterfglgende med Peter Thorsen som formand og Henrik
Heideby som naestformand.

Boliger, Beddingen 7A, Aalborg - 33 af 43 lejligheder er forhandssolgt. Lejlighederne forventes indflytningsklare ultimo 2018.
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SEGMENTRESULTATER / DEVELOPMENT

TK Developments segmenter omfatter development og afvik-

lingsaktiviteter.
Afviklings-
Resultat Q1 2018/19 Development aktiviteter Skat
Omseetning 81,5 65,0 16,5 -
Bruttoresultat -2,7 -0,4 -2,3 -
Indteegter af kapitalandele i joint ventures 20,0 1,4 19,1 -0,5
Omkostninger, inkl. afskrivninger pa langfristede aktiver 20,2 13,8 6,4 -
Resultat af primeer drift -2,9 -12,8 10,4 -0,5
Finansiering, netto -3,0 8,2 -11,2 -
Resultat far skat -5,9

Skat af periodens resultat
Periodens resultat

3,0
-8,9

BALANCESTRUKTUR PR. 30.4.2018 (DKK MI0.)

Afviklings-
Balance 30.4.2018 Development aktiviteter
Aktiver
Investeringsejendomme 13,2 - 13,2
Kapitalandele i joint ventures 321,1 48,5 272,6
Tilgodehavender, langfristede 129,2 2,5 126,7
@vrige langfristede aktiver 66,2 64,9 1,3
Igangveerende og faerdige projekter 1.506,8 322,5 1.184,3
Tilgodehavender, kortfristede*) 69,3 215,2 -145,9
Likvider, deponeringskonti, m.v. 89,6 56,2 33,4
Aktiver 2.195,4 709,8 1.485,6
Passiver
Egenkapital 912,8 504,0 408,8
Kreditinstitutter 1.147,5 126,5 1.021,0
Geeldsforpligtelser i gvrigt 135,1 79,3 55,8
Passiver 2.195,4 709,8 1.485,6
Soliditet 41,6 % 71,0 % 27,5%

*) inkl. mellemregning mellem de to segmenter pa DKK 185,5 mio.

DEVELOPMENT

Koncernens primaere forretningsomrade er udvikling af fast
ejendom, benaevnt development. Det strategiske fokus for
koncernen er development i Danmark og Sverige. Som falge af
bestyrelsens beslutning ultimo 2017 om at afvikle koncernens
aktiviteter i Polen indgar alle polske aktiviteter nu i afviklings-
aktiviteter. Sammenligningstal for Q1 2017/18 er tilpasset i
overensstemmelse hermed.

Der er generelt et hgjt aktivitetsniveau i development-segmen-
tet i bade Danmark og Sverige. Projekt-pipelinen er tilfredsstil-
lende, og der arbejdes med en raekke projekter, der underbyg-
ger den strategiske malsaetning om, at forretningsomradet
development skal kunne skabe et egenkapitalafkast pa 15-20
% p.a. for skat fra og med regnskabsaret 2018/19.

LEDELSESBERETNING |
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Development - Danmark og Sverige

DKK mio. Q12018/19 Q1 2017/18
Omseetning 65,0 41,1
Bruttoresultat -0,4 8,5
Resultat af joint ventures 1,4 5,4
Resultat far skat -4,6 3,8

30.4.2018 31.1.2018
Balancesum 709,8 776,0
Egenkapitalbinding 504,0 513,2

| TK DEVELOPMENT A/S
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AFLEVEREDE PROJEKTER
Afleverede projekter i regnskabsperioden udggres primeert af

nedenstaende:

Havnehus 1, udlejningsboliger, @stre Havn, Aalborg, Danmark
Pa @stre Havn, Aalborg, har TK Development udviklet og opfart
en udlejningsejendom pa ca. 4.900 m2. Ejendommen er solgt til
en privat investor, som selv forestar udlejningen. Salget er sket
pa basis af forward funding, hvor investor har betalt for projek-
tet i takt med projektets gennemfarelse. Byggeriet er faerdig-
gjort, og det faerdige projekt er afleveret til kaber i april 2018.

Jem & fix, Brgnderslev, Danmark
TK Development har udviklet, solgt og afleveret en 1.000 m?

jem & fix-butik i Brgnderslev. Projektet er solgt til private inve-

PROJEKTPORTEFQLJEN

Udviklingspotentialet i projektportefgljen i Danmark og Sverige
udger pr. 30. april 2018 ca. 300.000 m?. TK Development er ak-
tuelt involveret i igangvaerende byggerier pa ca. 75.000 m?, inkl.
igangvaerende byggerier vedrgrende afviklingsaktiviteter. Der
er god fremdrift heri.

PROJEKTOVERBLIK

Oversigten nedenfor viser de vaesentligste projekter i projekt-
portefgljen inden for development. Oversigten indeholder pro-
jekter i savel 100-%-ejede selskaber som i joint ventures. TK
Development arbejder herudover med en raekke mindre og mel-
lemstore projekter inden for koncernens primaere segmenter,
butikker, kontorer og boliger samt kombinationer heraf.

storer.
TKD’s
ejerandel Byggestart/
af areal TKD’s forventet Forventet
Projekt Segment (m?) ejerandel byggestart overtagelse
Feerdigopfarte
Domus Vista Frederiksberg DK Bolig 5.300 100 % Oktober 2016 Q2 2018/19
Under opfarelse
Streedet Koge DK Mix 7.600 100 % Marts 2015 2018
Beddingen 7A, @stre Havn Aalborg DK Bolig 3.500 Y50 % Juni 2017 Ultimo 2018
Nyhavnsgade 3, @stre Havn Aalborg DK Bolig 1.325 Y 50 % Primo 2018 Primo 2019
Beddingen 5, @stre Havn Aalborg DK Bolig 3.050 1 50 % Medio 2018 Ultimo 2019
Vanlgse Allé Vanlgse DK Bolig 1.700 100 % August 2017 Efterar 2018
Retailpark, Sodertalje Sodertalje SE Butik 8.000 100 % Primo 2018 Forar 2019
Ikke pabegyndte
Aarhus Syd, etape 2 Aarhus DK Butik 2.800 100 % 2019 2020
Ejby Industrivej Kagbenhavn DK Kontor 6.300 100% - -
Kontorer, @stre Havn Aalborg DK Kontor 6.500 Y 50 % Lgbende Lgbende
Havnehus 2, @stre Havn Aalborg DK Bolig 2.325 Y 50 % Legbende Lgbende
MarineOne (tidl. The New Yard), Tarnhu-
set, Beddingen Aalborg DK Bolig 1.900 50% 2018 2020
SporbyenScandia (betinget solgte) Randers DK Mix 11.200 50% - 2018
SporbyenScandia Randers DK Mix 54.750 50% - Lgbende
Handelskvarteret Kulan Ggteborg SE Mix 55.000 100% - =
Arninge Entré, handelskvarter Stockholm SE Mix 50.000 100% 2019 2021
Development, totalt areal ca. 220.000

D Avanceandel pa udvikling udger 70 %.

FARDIGOPFZRTE PROJEKTER

Domus Vista, ungdomsboliger, Frederiksberg, Kebenhavn,
Danmark

Pa Frederiksberg har TK Development betinget solgt et ung-
domsboligprojekt pa 5.300 m? til Koncenton, der som et led i
handlen har pataget sig udlejningsopgaven. Byggeriet er pabe-
gyndtioktober 2016 og faerdigopfert i marts 2018. Projektet er
ikke som forventet afleveret til kaber i farste kvartal 2018/19,

idet enkelte tinglysningsmaessige forhold fortsat udestar. | pe-
rioden frem til aflevering oppebaerer TK Development lejeind-
teegterne mod betaling af rentekompensation til kaber. Projek-
tet forventes overdraget til keber i andet kvartal 2018/19.
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PROJEKTER UNDER OPF@RELSE

Streedet, udvikling af centrum, Kege, Danmark

I umiddelbar tilknytning til Kege Station og butiksomradet i by-
midten opfarer TK Development et projekt pa ca. 34.300 mz,
som omfatter et retailprojekt pa ca. 19.000 m?, knap 9.000 m?
offentlige funktioner, herunder radhus og genoptraeningscen-
ter, og ca. 6.300 m? boliger. Hertil kommer ca. 13.000 m? parke-
ring. Byggeretterne til radhus og genoptraeningscenter er solgt
til Kege Kommune.

Retailprojektet pa ca. 19.000 m? er sammen med de ca. 13.000
m? parkering solgt til finske Citycon. Projektet afleveres til Ci-
tycon i tre etaper, hvor de to ferste etaper pa i alt 16.000 m?
er afleveret i regnskabsaret 2017/18. Tredje og sidste etape
af projektet, i alt ca. 3.000 m?, forventes feerdig og afleveret til
Cityconi2018.

TK Development er involveret i enkelte tvister og voldgiftssa-
ger i relation til projektet. Ledelsen har sammen med eksterne
radgivere vurderet disse forhold og har pa den baggrund foreta-
get reservationer til imgdegaelse heraf.

Ud af de ca. 6.300 m? boliger arbejder TK Development aktu-
elt med udviklingen af ca. 3.000 m? boliger med beliggenhed
pa Radhusstreedet. Der er opfart 28 boliger bestdende af bade
ejerlejligheder og byhuse i to plan. 64 % af boligerne er solgt
(Q4 2017/18: 60 %). Lejlighederne afleveres til kaberne i takt
med salg.

Beddingen 7A, ejerboliger, @stre Havn, Aalborg, Danmark

TK Development fortseetter gennem et feellesejet selskab
(50/50) med Frederikshavn Maritime Erhvervspark udviklingen
af en business- og boligpark pa de tidligere Aalborg Veerft-are-
aler pa Stuhrs Brygge. Et af projekterne omfatter ca. 7.000 m?
ejerboliger med en unik beliggenhed pa Beddingen. Forhands-
salget af de 43 lejligheder er i gang, og 33 af lejlighederne er
p.t. forhandssolgt (Q4 2017/18: 51 %). Byggeriet er igangsat
medio 2017, og lejlighederne forventes at vaere indflytnings-
klare ultimo 2018.

Nyhavnsgade 3, udlejningsboliger, @stre Havn, Aalborg, Dan-
mark

Projektet pd Nyhavnsgade, ligeledes pa& @stre Havn, omfatter
en udlejningsejendom pa ca. 2.650 m2. Projektet er solgt til en
privat investor, som selv forestar udlejningen. Salget sker pa
basis af forward funding, hvor investor betaler for projektet i
takt med projektets gennemfarelse. Byggeriet er pabegyndt
primo 2018 med forventet feerdiggerelse og aflevering til kaber
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primo 2019.

Beddingen 5A, udlejningsboliger, @stre Havn, Aalborg, Dan-
mark

Beddingen 5A er ogsa et projekt pa @stre Havn. Projektet om-
fatter ca. 6.100 m? og er betinget solgt til et privat ejendoms-
selskab. Investor vil selv foresta udlejningen. De indledende
byggearbejder er pabegyndt, og det egentlige byggeri forven-
tes pabegyndt medio 2018 med forventet feerdiggarelse og
aflevering til keber ultimo 2019.

Ungdomsboliger, Vanlgse, Danmark

| Vanlgse har TK Development betinget solgt et ungdomsbo-
ligprojekt pa 1.700 m? til Koncenton, der som et led i handlen
har pataget sig udlejningsopgaven. Byggeriet er pabegyndt i
august 2017, og det faerdige projekt forventes overdraget til
investor i efteraret 2018.

Retailpark, Sodertalje, Sverige

| Sodertélje arbejder TK Development med udvikling af en re-
tailpark pa ca. 8.100 m2 Projektet er fuldt udlejet (Q4 2017/18:
100 %), og lejerne er bl.a. Willy’s (dagligvarebutik), Lager 157
og en fitnesskaede. Projektet er solgt til Svenska Handelsfa-
stigheter. Salget sker pa basis af forward funding, hvor Svenska
Handelsfastigheter betaler for projektet i takt med projektets
opfarelse. Byggeriet er pabegyndt primo 2018, og retailparken
forventes afleveret til investor i foraret 2019.

UDVALGTE IKKE-PABEGYNDTE PROJEKTER
MarineOne (tidl. The New Yard), Tarnhuset, ejerboliger, Bed-
dingen, @stre Havn, Aalborg, Danmark

Projektet omfatter ca. 3.800 m? ejerboliger, der udvikles i sam-
arbejde med en privat ejendomsudvikler. Byggetilladelse til
projektet foreligger, og forhandssalget af lejlighederne vil blive
igangsat medio 2018. Byggeriet forventes pabegyndt i 2018
med forventet feerdiggerelse og aflevering til keberne i 2020.

SporbyenScandia, Randers, Danmark

TK Development ejer i et joint venture sammen med private
investorer et areal i Randers, hvor der forventes at kunne ud-
vikles i niveauet 140.000 m? blandede butikker, boliger, konto-
rer, m.v. Arealet omfatter de tidligere Bombardier-togfabrikker.
Lokalplanen for omradet er vedtaget. Der er god interesse for
projektet blandt bade investorer og brugere. Der arbejdes aktu-
elt med salg af byggeretter til flere af byggefelterne pa arealet,
og flere aftaler er pa plads. Der er indgéet aftaler om salg af
12.000 m? boligbyggeretter til private investorer, hvoraf 8.100
mz er overdraget til kaber i januar 2018, og der er indgaet betin-
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gede aftaler om salg af yderligere 18.500 m? boligbyggeretter
til dels et boligselskab, dels private investorer. Herudover er
der fremskredne forhandlinger med investorer til andre bygge-
felter, ligesom der konkret arbejdes med udvikling af et kombi-
neret dagligvare- og boligprojekt.

Arninge Entré, handelskvarter, Stockholm, Sverige

| Arninge i Stockholm har kommunen valgt TK Development
som foretrukken samarbejdspartner til at udvikle et omrade,
der skal fungere som entré til Arninge centrum. Planlaegnings-
arbejdet pagér nu i samarbejde med kommunen. Projektet
forventes at omfatte ca. 50.000 m?, primeaert butikker og med
mulighed for kontorer. Der er god interesse for projektet fra
bade lejere og investorer, og de kommende maneder vil gad med
planlaegning, udlejning og salg. Lokalplanen for omradet forven-
tes at kunne veere feerdig i efteraret 2019. Byggeriet forventes
pabegyndt ultimo 2019 med forventet feerdiggarelse i 2021.

Boliger, Straedet, Kage - 64 % af boligerne er solgt, og lejlighederne afleveres til kaberne i takt med salg.
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AFVIKLINGSAKTIVITETER

AFVIKLINGSAKTIVITETER

Koncernens afviklingsaktiviteter omfatter grunde og udvik-
lingsprojekter p& de markeder, hvor koncernen pa sigt ikke an-
sker at veere aktiv, samt koncernens faerdigopfarte ejendomme
og investeringsejendomme i alle lande, herunder Danmark.

Som en konsekvens af bestyrelsens beslutning ultimo 2017 om
at afvikle koncernens polske aktiviteter indgar disse aktiviteter
i afviklingsaktiviteter. Sammenligningstal for Q1 2017/18 er til-
passet i overensstemmelse hermed.

Aktiviteterne vil blive afviklet hurtigst muligt, og nettoprovenu-
et vil blive udloddet til aktionaererne. De samlede afviklingsak-
tiviteter udger 68 % af koncernens balance.

Der er lgbende drgftelser om salg af projekterne, og flere af
projekterne er placeret hos maeglere med salgsmandat.

Afviklingsaktiviteter

DKK mio. Q1 2018/19 Q1 2017/18
Omseetning 16,5 18,9
Bruttoresultat -2,3 12,5
Resultat af joint ventures 19,1 0,5
Resultat for skat -0,8 -3,6

30.4.2018 31.1.2018
Balancesum 1.485,6 1.495,1
Egenkapitalbinding 408,8 409,6
Ansatte pa centrene 18 19

Koncernens feerdigopforte ejendomme omfatter pr. 30. april 2018 falgende:

Samlet set omfatter afviklingsaktiviteterne pr. 30. april
2018 feerdigopferte projekter og investeringsejendomme,
ekskl. projekter i joint ventures, for DKK 885,4 mio. (Q4
2017/18: DKK 899,9 mio.), samt grunde og udviklingspro-
jekter i Polen, Tjekkiet, Baltikum og Tyskland for DKK 312,1
mio. (Q4 2017/18: DKK 333,7 mio.).

BROEN SHOPPING, SHOPPINGCENTER,
ESBJERG, DANMARK

Abning April 2017
Udlejningsareal 29.800 m?, heraf ca. 5.000 m?
dagligvareoperatar

Udlejningsgrad 94 % (Q4 2017/18: 94 %)

| Esbjerg har TK Development sammen med CapMan Real
Estate opfert et nyt shoppingcenter, BROEN Shopping, pa
ca. 29.800 m? ved Esbjerg Station. Centret abnede den 10.
april 2017. TK Developments ejerandel udger 35 %.

BROEN Shopping har haft et udmaerket farste driftsar med
ca. 2,7 mio. besggende. Centret er nu i en indkaringsfase
som alle nye centre med henblik pa at styrke centret yder-
ligere, og bade omsaetning og kundetal forventes gget de
kommende ar.

| foréret 2019 abner Nordisk Film Biografer en biograf med

Aktuel

TKD’s ejerandel  Projektareal m?  udlejningsgrad

Projekter i 100-%-ejede selskaber

Feerdigopfarte projekter

Sillebroen Shopping, Frederikssund Danmark Shoppingcenter 100 % 26.400 91 %
Galeria Sandecja, Nowy Sacz Polen Shoppingcenter 100 % 17.500 99 %
Aabenraa Danmark Retailpark 100 % 4.200 81 %
Brgnderslev Danmark Butiksejendom 100 % 1.200 100 %
Investeringsejendomme

Ltdenscheid Tyskland Mix 100 % 14.000 50 %
Projekter i joint ventures *)

BROEN Shopping, Esbjerg Danmark Shoppingcenter 35% 29.800 94 %
Ringsted Outlet Danmark Outletcenter 50 % 13.200 92 %
Amerika Plads, p-keelder Danmark P-keelder 50 % 32.000 n/a
lalt 138.300

* Ekskl. Galeria Tarnovia og Galeria Nowy Rynek, der ejes i et joint venture med Heitman, hvor TK Developments ejerandel udgar 30 %. TK Developments ejerandel er veerdiansat
til DKK 0 mio., og TK Development haefter ikke for forpligtelser i selskabet. Centrene er vurderet uvaesentlige for koncernen, og der redegares ikke seerskilt for disse to centre.
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otte sale i tilknytning til centret. Byggeriet af biografen pagar.
Biografen vil styrke leisure-elementet og manifestere BROEN
Shopping som en destination, hvor mange esbjergensere og be-
sggende fra regionen vil have deres naturlige gang.

SILLEBROEN SHOPPING, SHOPPINGCENTER,
FREDERIKSSUND, DANMARK

Marts 2010

Abning

Udlejningsareal
Udlejningsgrad
Kundetal 2017

Driftsmaessige planer:

B gge udlejningsgraden ved at indga aftaler med nye lejere,
der kan styrke Sillebroen yderligere som en naturlig, daglig
destination.

B Optimering af restauranter, m.v.

Som et vigtigt tiltag til at gge kundetilstremningen og styrke
omsaetningen i Sillebroen blev der indgaet aftale med Nordisk
Film Biografer om etablering af en ca. 1.400 m? biograf i Sille-
broen, og biografen dbnede i august 2016. Den positive effekt,
som biografabningen har, er et vigtigt led i den fortsatte opti-
mering af lejersammensaetningen i centret.

Fitness.dk abnede som lejer i centret i oktober 2017. Det er le-
delsens vurdering, at dette koncept vil medvirke til at gge cen-
trets tiltraskningskraft og i endnu hgjere grad gare Sillebroen
til en naturlig og daglig destination for forbrugerne i omradet.

Herudover arbejdes der med optimering af udbud af restauran-
ter. Burger King dbnede i centret ultimo 2017, og der forhandles
med endnu et koncept om en placering i centret.

Sidelgbende hermed undersgges mulighederne for et salg, og
en egentlig salgsproces forventes igangsat medio 2018.

GALERIA SANDECJA, SHOPPINGCENTER,
NOWY SACZ, POLEN

Oktober 2009

Kundetal 2017

Driftsmaessige planer:
B Fastholde en hgj udlejningsgrad i centret.
B Fortseette andringen af midlertidige kontrakter til almin-

delige kontrakter pa vilkar, der er tilfredsstillende for kon-
cernen.

B Forleenge uopsigeligheden pa kontrakter med vaesentlige
lejere i det omfang disse ikke allerede er forleenget.

B Optimere lejersammensaetningen i centret, herunder ud-
skiftning af svage lejere.

Efter i en periode at have veeret steerkt pavirket af et konkur-
rerende center, som abnede i byen i efteraret 2013, oplever
Galeria Sandecja igen positive takter. Forskellige tiltag, herun-
der fokus pa at skabe et steerkt lejermiks i stueplan, forbedre
farstesalen og opgradere food courten, har medvirket til, at
den negative trend med faldende omsaetning og besggstal i
centret er stoppet, og i 2017 steg bade omsaetningen og antal
besggende i centret i forhold til 2016. Den positive udvikling for
centret er fortsat i 2018.

Med udgangspunkt i denne forbedrede situation for centret er
der lagt en strategi for udlejningen det kommende ar. Proces-
sen med at konvertere kortvarige lejeaftaler til seedvanlige le-
jekontrakter med lang uopsigelighed fortseettes, og herudover
er fokus at forlaeenge uopsigeligheden pa kontrakter med vee-
sentlige lejere, i det omfang disse ikke allerede er forleenget.
Udlejningsgraden udgar 99 %.

Sidelgbende hermed undersgges mulighederne for et salg.

RINGSTED OUTLET,
RINGSTED, DANMARK

8 Marts 2008
i 13.200 m?
Udlejningsgr 92% (Q42017/18:92%)
Kundetal 2017 1,8 mio.

Driftsmaessige planer:

B Optimere lejersammensatningen.

B @ge udlejningsgraden (dialog med flere potentielle lejere).

B Forberede mulighederne for at udvide centret med en fase
2.

De positive takter for Ringsted Outlet er fortsat i 2018, og cen-
tret oplever fortsat paen vaekst i bade omsaetning og antal be-
sggende.

P& udlejningssiden er centret blevet vaesentligt styrket over de
seneste to ar, og mange nye lejere dbnede butikker i centret i
2016 og 2017. Udlejningsgraden udgar 92 % af arealet. Der er
fortsat god dialog med flere potentielle lejere med henblik pa
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at fa flere steerke brands ind i centret og samtidig gge udlej-
ningsgraden. Det forventes, at der i labet af det kommende ar
vil blive skabt et endnu steerkere outletcenter.

Ringsted Outlet ejes i et 50/50-ejet joint venture med CapMan
Real Estate. Ejerne vil over det kommende &r fortseette med
at udvikle centret og vil ligeledes arbejde videre med mulig-
hederne for en udvidelse af centret, hvor lokalplanarbejdet er
igangsat.

Der er i fgrste kvartal 2018/19 tilbagefart DKK 15,0 mio. af en
i tidligere ar foretaget nedskrivning. Den fortsat positive udvik-
ling i centret og kabsinteresse for centret underbygger grund-
laget herfor.

GVRIGE AFVIKLINGSAKTIVITETER

Ud over koncernens faerdigopfarte ejendomme omfatter afvik-
lingsaktiviteterne grunde og udviklingsprojekter pa markeder,
hvor koncernen pa sigt ikke gnsker at veere aktiv.

Disse grunde og udviklingsprojekter udger pr. 30. april 2018
DKK 312,1 mio. (Q4 2017/18: DKK 333,7 mio.) og fordeles s&-
ledes pa lande:

Heraf igang-

vaerende

DKK mio.  Heraf grunde projekter

Polen 211,0 74,5 136,5

Tjekkiet 78,7 27,6 51,1

Letland 21,3 21,3 0,0

Tyskland (1 grund) 1,1 1,1 0,0

lalt 312,1 124,5 187,6
Polen

Aktiviteterne i Polen omfatter tre grunde og et boligprojekt un-
der udvikling i Warszawa. Grundene vil blive sggt solgt og/eller
udviklet hurtigst muligt. Boligprojektet er omtalt nedenfor.

MetroBielany, boligprojekt, Bielany, Warszawa, Polen

| Warszawa udvikler TK Development et boligprojekt pa ca.
51.000 m? ejerlejligheder. Projektet opferes i fire etaper, og
de ferste to etaper pé i alt 22.700 m? er feerdigopfart og i al
vaesentlighed solgt og overdraget til private brugere i tidligere
regnskabsar.

Tredje etape omfatter ca. 15.650 m? og bestar af 263 boligen-
heder og servicearealer. Byggeriet er forlgbet planmaessigt.
Salget forlgber tilfredsstillende, og 96 % (Q4 2017/18: 91 %)
af enhederne er solgt. Overdragelse af boligerne til de enkel-
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te kagbere er pabegyndt efter regnskabsperiodens udleb og vil
fortsaette nogle maneder frem.

Fjerde etape omfatter ca. 12.500 m? og vil bestéa af 227 bolig-
enheder samt servicearealer. Byggeriet er pdbegyndt i decem-
ber 2017, og boligerne forventes feerdige i efteraret 2019. Der
opleves god efterspargsel efter lejlighederne i projektet, og
forhandssalget forlgber tilfredsstillende. Der er forhandssolgt
40 % (Q4 2017/18: 23 %) af enhederne.

Pa trods af at TK Development gnsker at afvikle sine aktiviteter
i Polen, star koncernen naturligvis ved de garantier, der stilles
over for kaberne af ejerlejlighederne i projektet. De af TK Devel-
opment stillede garantier bakkes op af tilsvarende garantier fra
den udfgrende entreprengr.

Tjekkiet

Aktiviteterne i Tjekkiet omfatter en grund og et outlet-projekt
under udvikling i Ostrava. Grunden vil blive sggt solgt og/eller
udviklet hurtigst muligt. Outlet-projektet er omtalt nedenfor.

Outlet Arena Moravia, Ostrava, Tjekkiet

Som et led i afviklingen af koncernens tjekkiske aktiviteter og
for at optimere veerdien af disse har bestyrelsen som tidligere
oplyst besluttet at udvikle og gennemfare udviklingsprojektet
Outlet Arena Moravia i Ostrava. Outletcentret udger ca. 17.000
m? og opfares i to etaper, hvoraf forste etape omfatter 11.700
m2. Byggeriet af forste etape af projektet er igangsat. Farste
etape bestar af ca. 70 butikker, og der er indgaet bindende
lejeaftaler pa mere end halvdelen af arealet. Projektet er be-
tinget solgt til CPI Property Group, der er en stor international
ejendomskoncern med ejendomme i 11 lande. Farste etape for-
ventes afleveret til investor ultimo 2018.

Letland

Efter afviklingen af de sidste aktiviteter i Litauen ultimo januar
2018, har TK Development i Baltikum alene aktiviteter tilbage
i Letland. Aktiviteterne omfatter to grunde i Riga. Grundene vil
blive sggt solgt og/eller udviklet hurtigst muligt.



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og god-
kendt delarsrapporten for perioden 1. februar 2018 - 30. april
2018 for TK Development A/S.

Delérsrapporten, der ikke er revideret eller gennemgaet af sel-
skabets revisor, er aflagt i overensstemmelse med IAS 34, Prae-
sentation af delarsregnskaber, som godkendt af EU og danske
oplysningskrav til delarsrapporter for bgrsnoterede selskaber.

Det er vores opfattelse, at delarsregnskabet giver et retvisen-
de billede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2018 samt af resultatet af koncernens aktiviteter
og pengestrgmme for regnskabsaret 1. februar 2018 - 30. april
2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen inde-
holder en retvisende redeggrelse for udviklingen i koncernens
aktiviteter og gkonomiske forhold, periodens resultater og for
koncernens finansielle stilling som helhed samt en beskrivelse
af de veesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som koncer-
nen star overfor.

Aalborg, 12. juni 2018

DIREKTIONEN

Robert Andersen
Konst. adm. direkter

Peter Thorsen
Bestyrelsesformand

Arne Gerlyng-Hansen

Michael Bruhn

BESTYRELSEN

Henrik Tonsgaard Heideby
Neestformand

Anne Skovbro Andersen
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KONCERNREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE

1. kvartal 1. kvartal Hele aret
DKK mio. Note 2018/19 2017/18 2017/18
Nettoomsaetning 3 81,5 60,0 785,9
Projektomkostninger 5 -69,2 -39,0 -1.029,3
Veerdiregulering, investeringsejendomme, netto __-150 0,0 -25,0
Bruttoresultat -2,7 21,0 -268,4
Indteegter af kapitalandele i joint ventures 20,0 5,8 13,9
Bruttoresultat inkl. indtzsegter af kapitalandele i joint ventures 17,3 26,8 -254,5
Andre eksterne omkostninger 5,8 46 20,2
Personaleomkostninger 14,0 14,1 63,9
lalt 19,8 18,7 84,1
Resultat for finansiering og afskrivninger -2,5 8,1 -338,6
Af- og nedskrivninger pa langfristede aktiver 0,4 0,2 0,8
Resultat af primeer drift -2,9 7,9 -339,4
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0,0 0,2 0,7
Finansielle indteegter 8,9 2,3 9,6
Finansielle omkostninger -11,9 -10,3 -44.6
lalt -3,0 -7,8 -34,3
Resultat for skat -5,9 0,1 -373,7
Skat af periodens resultat 3,0 1,0 53
Periodens resultat -8,9 -0,9 -379,0
RESULTAT PR. AKTIE | DKK
Resultat pr. aktie (EPS) -0,1 0,0 -3,9
TOTALINDKOMSTOPG@RELSE
Periodens resultat -8,9 -0,9 -379,0
Poster, som kan blive omklassificeret til resultatet:
Valutakursregulering vedregrende udenlandske virksomheder -4,4 53 11,8
Veerdiregulering af sikringsinstrumenter 0,1 0,1 -1,0
Skat af anden totalindkomst -1,2 -1,4 -2,7
Periodens anden totalindkomst -5,5 4,0 8,1
Periodens totalindkomst -14,4 3,1 -370,9

KONCERNREGNSKAB | DELARSRAPPORT 1. KVARTAL 2018/19 | TK DEVELOPMENT A/S | 15/23



16/23

KONCERNREGNSKAB

BALANCE

DKK mio. Note 30.4.2018 31.1.2018
AKTIVER
Langfristede aktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4,0 3,6
Materielle aktiver 4,0 3,6
Investeringsejendomme 13,2 28,1
Investeringsejendomme 13,2 28,1
Kapitalandele i joint ventures 321,1 2948
aﬂs';‘socierede virksomheder 3,9 51
Tilgodeha\'/‘gljuc'i‘g['hos jointventures 126,7 1252
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2,5 2,5
Andre vae@ ifer og kapitalandele 4,3 4,5
Finansielle aktiver 458,5 432,1
Udskudte Hs'kgt‘tggktiver """"""""""""""""""" 54,0 59,9
Andre langfristede aktiver 54,0 59,9
Langfristede aktiver 529,7 523,7
Kortfristede aktiver
Igangvaerende og faerdige projekter 1.506,8 1.516,5
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 7,7 22,0
Tilgodehavender hos joint ventures 13,3 14,8
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0,9 6,4
0,1 0,0
10,8 20,7
""""""""""""""""""" 36,5 35,8
Tilgodehavender 69,3 99,7
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10,3 41
70,3 122,3
9,0 4,8
Kortfristede aktiver 1.665,7 1.747,4
AKTIVER 2.195,4 2.271,1
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KONCERNREGNSKAB

BALANCE

DKK mio. Note 30.4.2018 31.1.2018
PASSIVER
Egenkapital
..Auktiekapital ) ) ) ) ) ) ) ) 98,2 98,2
“Aundre reserver ) ) ) ) ) ) ) 7 -5,8 -0,3
“‘Qt\‘/}arfzrt resu[fcat ) ) ) ) ) ) o 820,4 824,9
Egenkapital 912,8 922,8
Forpligtelser
Hensatte forpligtelser ) ) ) ) ) ) 0,0 0,3
) ) ) ) ) ) 0,0 0,7
Langfristede forpligtelser 0,0 1,0
Kreditinstitutper ) ) ) ) ) ) ) 1.147,5 1.218,7
erandzrgagld 73,5 69,8
..‘Sggl‘skabsskat“ ) ) ) ) ) ) ) 7,8 8,3
ml.-‘lgnsatte forpﬂligtelser ) ) ) ) ) ) ) 6,7 48
Andengeeld ) ) ) ) ) ) o 47 41,5
_Periodeafgreensningsposter ) ) ) ) ) o 5,4 4,2
Kortfristede forpligtelser 1.282,6 1.347,3
Forpligtelser 1.282,6 1.348,3
PASSIVER 2.195,4 2.271,1
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KONCERNREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE

Aktie- Andre Overfert ~ Egenkapital

DKK mio. kapital reserver resultat ialt
Egenkapital pr. 1. februar 2017 98,2 -8,4 1.203,9 1.293,7
_Periodens resultat e 0,0 0,0 -0,9 -0,9
_Periodens anden totalindkomst e 0,0 4,0 0,0 4,0
Periodens totalindkomst 0,0 4,0 -0,9 31
Egenkapital pr. 30. april 2017 98,2 -4,4 1.203,0 1.296,8
Egenkapital pr. 1. februar 2018 98,2 -0,3 824,9 922,8
""" 0,0 0,0 4,4 4,4

""" 0,0 0,0 -8,9 -8,9

e 0,0 -5,5 0,0 -5,5

Periodens totalindkomst 0,0 -5,5 -8,9 -14,4
Egenkapital pr. 30. april 2018 98,2 -5,8 820,4 912,8
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PENGESTROMSOPGORELSE

1. kvartal 1. kvartal Hele aret

DKK mio. 2018/19 2017/18 2017/18

“‘Reusyltat af prlmaar drift -2,9 7.9 -339,4
Reguleringer for ikke-kontante poster

Indtaegter af kapltalandele |10|nt ventures ) e -20,0 -5,8 -13,9

........... 15,0 0,0 25,0

........... 0,2 0,4 0,6

........... 0,6 0,0 317,5

........... 1,6 -0,6 2,3

1,2 0,9 -2,0

52 198 357,4

28,5 . -180 -41,2

0,0 0,0 62,5

0,2 -2,5 -9,5

0,0 0,0 0,3

-1,2 0,0 -0,6

51,4 10,4 -98,2

) ) 5,8 235 9,9

Pengestregm fra prlmaer drift 85,6 -50,6 270,7

Pet’alte renter,mv. -13,6 _-155 -64,9

Modtagne renter, m.v. 2,0 2,2 8,4

:1 . :1 e an s

Pengestrom fra drlftsakthltet 73,4 -64,0 2137

m}fqp‘af materielle anleegsaktlver """"""""""""""""" -0,6 0,0 -2,9

Salg af materlelle anlaegsaktlver """"""""""""""""" 0,0 0,0 0,1

..‘L.,‘l.q@gdmng fra assoaerede wrksomheder """""""""""""""" 1,2 0,0 0,6

“@'r]'drlnger i tllgodehavender hOSJomt ventures """""""""""""""" -0,2 -1,9 4,3

..‘In“\‘/'e‘sterlng i joint ventures """"""""""""""""" -0,2 -1,6 -4,1

Salg af vaerdlpaplrer og kapltalandele """"""""""""""""" 0,1 0,1 0,5

Pengestrem fra investeringsaktivitet 0,3 -3,4 -1,5

Optagelse af projektfinansiering 24,7 1204 108,5

_Nedbringelse af prOjektﬁnan5|er|ng/afdrag kredltlnstltutter """""""""""""""" -94,2 604 -326,9

Pengestrom fra finansieringsaktivitet -69,5 60,0 -218,4

Periodens pengestrem 4,2 -7.,4 -6,2

L|kV|der primo ) ) ) ) 4,8 10,5 10,5

gtakursregulerlng af llkwder ) ) ) 0,0 0,1 0,5

Likvider, ultimo 9,0 3,2 4,8

Pengestreamsopggrelsens tal kan ikke udledes af koncernregnskabet alene.
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NOTE 1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Delérsrapporten er aflagt i overensstemmelse med IAS 34, Preesentation af delarsregnskaber, som godkendt af EU og danske op-
lysningskrav for bgrsnoterede selskaber.

Der er ikke udarbejdet delarsregnskab for moderselskabet. Delarsrapporten aflaegges i DKK, der er praesentationsvaluta for koncer-
nens aktiviteter og den funktionelle valuta i moderselskabet. Deldrsrapporten er ikke revideret eller reviewet af selskabets revisor.

TK Development har med virkning fra 1. februar 2018 implementeret de nye og &ndrede standarder, som treeder i kraft for regn-
skabsar, der begynder 1. februar 2018 eller senere. Implementeringen af IFRS 15, Indteegter fra kontrakter med kunder, har medfart
aendringer i anvendt regnskabspraksis. TK Development har implementeret IFRS 15 efter de lempeligere overgangsbestemmelser,
hvorved sammenligningstal ikke tilpasses, og hvor effekten af implementeringen indregnes i overfart resultat pr. 1. februar 2018.
IFRS 15 er ikke anvendt for kontrakter, der er leveret pr. 1. februar 2018. Effekten af implementeringen udger DKK 4,4 mio. efter
skat, som er indregnet i overfert resultat pr. 1. februar 2018. Implementeringen af gvrige nye og andrede standarder har ikke med-
fart eendringer i anvendt regnskabspraksis.

Regnskabspraksis er, bortset fra ovenstdende, uaendret i forhold til den regnskabspraksis, som blev anvendt i arsregnska-
bet for 2017/18. Regnskabspraksis er i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt
af EU. For en naermere beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis henvises til TK Developments arsrapport 2017/18.

Der er i forhold til ferste kvartal 2017/18 sket en aendring i sammensaetningen af segmenter. Bestyrelsen besluttede i december
2017 at afvikle koncernens polske aktiviteter, og som en konsekvens heraf er koncernens polske development-aktiviteter nu over-
fart til afviklingsaktiviteter. Samtidig blev det besluttet, at de tidligere ikke-fordelte omkostninger vil blive allokeret til development,
og at de tidligere ikke-fordelte balanceposter, primeert skat, overfares til de enkelte segmenter. Sammenligningstal for Q1 2017/18
er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Pavirkning af implementeringen af IFRS 15 pa delarsperiodens tal:

Tidligere Effekt af

DKK mio. praksis IFRS 15 Ny praksis
Resultatopgerelse og totalindkomstopgerelse (Q1 2018/19)
“ng‘t'gomsaetning """""""""""""""""""""""""" 66,8 """"" J.4,7 81,5
“E.r‘qjglftomkostninger """"""""""""""""""""""""" -587 -10,5 -69,2
Bruttoresultat 69 4,2 -2,7
..‘F.%‘gus'g‘l't‘at af joint ventures 91 0,9 20,0
“Bg“sy‘lj:at af primaer drlft """""""""""""""""""""""" 80 5,1 -2,9
Skat 23 0,7 3,0
Periodens resultat -13,3 4,4 -8,9
Periodens totalindkomst -18,8 4,4 -14,4

Tidligere Effekt af
Balance pr. 30.4.2018 praksis IFRS 15% Ny praksis
Langfristede aktiver

Kapitalandeleijoint ventures .~ 321,1
udte skatteaktivgr """"""""""""""" 54,0
Kortfristede aktiver
..‘Iggnugyaerende og faerduige projekter 15026 4,2 1.506,8
Aktiveri alt 2.191,0 4,4 2.195,4
Egenkapital
m(.)“\‘/grfr‘zirt resultat 908,4 """"" 4,4 912,8
Passiver i alt 2.191,0 4,4 2.195,4

*) ekskl. effekt af implementeringen pr. 1. februar 2018 indregnet i overfart resultat.
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NOTE 2. USIKKERHED VED INDREGNING 0G MALING

Ved udarbejdelse af delarsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige sken og vurderinger som har betydelig
indflydelse pa delarsregnskabet, seerligt vedrarende maling af koncernens igangvaerende og feerdige projekter og koncernens
udskudte skatteaktiver. De vaesentligste usikkerheder er de samme som ved udarbejdelsen af arsrapporten for 2017/18, og for
naermere omtale heraf henvises dertil.

Der er i fgrste kvartal 2018/19 indregnet en negativ veerdiregulering pa DKK 15 mio. vedrgrende koncernens tyske investerings-
ejendom. Bogfart veerdi udger herefter pr. 30. april 2018 DKK 13,2 mio. Veerdiansaettelsen er baseret pa igangvaerende salgsdraf-
telser, hvor ledelsen pa trods af, at prisen er langt under det forventede, alligevel har valgt at arbejde videre med denne salgsmu-
lighed uf fra et steerkt gnske om at komme ud af det tyske marked.

NOTE 3. OMSATNING

Pa et

bestemt
DKK mio. Over tid tidspunkt | alt

Q1 2018/19:

Salgaf projekter 45,8 12,1 57,9
"""""""""""""""""" 1,3 0,0 1,3
"""""""""""""""""" 5,8 0,0 5,8
Development i alt 52,9 12,1 65,0
Salgaf projekter 0,0 0,0 0,0
"""""""""""""""""" 14,3 0,0 14,3
Hydelser """""""""""""""""" 2,2 0,0 2,2
Afviklingsaktiviteteri alt 16,5 0,0 16,5
Nettoomsaetning i alt 69,4 12,1 81,5

NOTE 4. SEGMENTOPLYSNINGER

Den interne rapportering i TK Development er opdelt i forretningsomraderne development og afviklingsaktiviteter. Development
omfatter udvikling af fast ejendom i Danmark og Sverige. Afviklingsaktiviteter omfatter alle koncernens aktiviteter uden for Dan-
mark og Sverige samt feerdigopferte ejendomme i drift i Danmark.

Bestyrelsen besluttede i december 2017 at afvikle koncernens polske aktiviteter, og som en konsekvens heraf indgar alle polske
aktiviteter nu under afviklingsaktiviteter. Samtidig blev det besluttet, at de tidligere ikke-fordelte omkostninger vil blive allokeret til
development, og at de tidligere ikke-fordelte balanceposter, primaert skat, overferes til de enkelte segmenter. Sammenligningstal
for Q1 2017/18 er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Skat inde-
holdt i resul-
Afviklings- tat af joint
DKK mio. Development aktiviteter ventures lalt
30.4.2018
Nettoomsggﬁpipg, eksterne kunder 65,0 16,5 0,0 81,5
Resultat for skgu """"""" -4,6 -0,8 -0,5 -5,9
Segmentakti e 709,8 1.485,6 0,0 2.195,4
Segmentforpligtelser 205,8 1.076,8 0,0 1.282,6
30.4.2017
Nettoomsgﬁgipg, eksterne kunder 41,1 18,9 0,0 60,0
Resultat for Skam """"""" 3,8 -3,6 -0,1 0,1
Segmentakti S 989,1 1.904,8 0,0 2.893,9
Segmentforpligtelser 456,5 1.140,6 0,0 1.597,1
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NOTE 5. PROJEKTOMKOSTNINGER

1. kvartal 1. kvartal Hele aret
DKK mio. 2018/19 2017/18 2017/18
“Er‘qjektomkostninger i qlt ............. 68,6 38,7 711,8
Nedskrivning af igangveerende og feerdigopfaerte projekter 0,6 0,3 317,5
‘Projektomkostningerialt 69,2 39,0 1.029,3
DKK mio. 30.4.2018 31.1.2018
Likviditetsreserverne sammensatter sig saledes:
L \./‘ide beholdninger ) 9,0 4,8
........ qnyttede driftskreditfaciliteter 50,0 29,5
lalt 59,0 34,3
“pgppnerede midler til senere frigivelse 70,3 122,3
Likviditetsreserve i alt 129,3 156,6
Reserve for
veerdireg. af ~ Reserve for
finansielle  veerdireg.af  Reserve for
aktiver dispo- sikringsin-  valutakursre-
DKK mio. nible for salg strumenter guleringer | alt
“Anq‘re reserver pr. 1. fet?ruar 2017 0,0 -1,7 -6,7 -8,4
Anden totalindkomst:
“y.a.l‘gtakursregulering, ugjenlandske virksomheder 0,0 0,0 53 53
“y;‘sgr‘diregulering af sikripgsinstrumenter 0,0 0,1 0,0 0,1
Udskudt skat af anden totalindkomst 0,0 0,0 -1,4 -1,4
" Anden totalindkomst i alt 0,0 01 39 4,0
Andre reserver pr. 30. april 2017 0,0 -1,6 -2,8 -4.4
Andre reserver pr. 1. februar 2018 0,0 -2,7 2,4 -0,3
Anden totalindkomst: i
“y.a.l‘gtakursregulering, ugjenlandske virksomheder 0,0 0,0 -4,4 -4,4
..yf;?[diregulering af sikripgsinstrumenter 0,0 0,1 0,0 0,1
Udskudt skat af anden totalindkomst 0,0 0,0 -1,2 -1,2
" Anden totalindkomst i alt 0,0 0,1 -5,6 -5,5
Andre reserver pr. 30. april 2018 0,0 -2,6 -3,2 -5,8

NOTE 8. ANDRINGER | EVENTUALAKTIVER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Siden den senest offentliggjorte arsrapport er der ikke sket vaesentlige endringer i koncernens eventualaktiver og eventualforplig-

telser.
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NOTE 9. TRANSAKTIONER MED NARTSTAENDE PARTER

Koncernen har ingen neertstaende parter med bestemmende indflydelse.

Neertstaende parter omfatter felgende:
B Bestyrelse og direktion (og disses neertstaende)
B Joint ventures og associerede virksomheder.

DKK mio. 30.4.2018 31.1.2018 30.4.2017
Bestyrelse og direktion (og disses naertstaende):

Bestyrelse{;hgp‘grar """""""""""""""""" 0,4 1,5 0,4
Vederlag, m.v., direktion 1,5 11,4 1,8

Joint ventures:

Honorarindtaegter 0,7 2,4 0,7
"""""""""""""" 14 79 2.2
,,,,, e e 0505 00
Tilgodehavender (saldo) 140,0 140,0 201,2
Associerede virksomheder:
Honorarindtegter 0,8 1,2 1,1
Renteindtaegter 0,0 0,1 0,0
Tilgodehavender (saldo) 34 89 101

Der er ikke stillet sikkerheder eller garantier for mellemveaerender med neertstdende parter, hverken pé balancedagen eller pr. 31.
januar 2018. Tilgodehavender og geeld afvikles ved kontant betaling. Der er ikke realiseret tab pa tilgodehavender hos neertstaende
parter. Der er ikke i Q1 2018/19 foretaget nedskrivninger af tilgodehavender hos neaertstdende parter (Q1 2017/18: DKK 0 mio.).

NOTE 10. FINANSIELLE INSTRUMENTER

TK Development har ingen vaesentlige finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi. Den regnskabsmaessige veerdi af koncer-
nens finansielle instrumenter svarer i al vaesentlighed til dagsveerdi.

Der er ikke i regnskabsperioden sket andringer i klassifikationen i henhold til dagsveerdihierarkiet. Der er ikke sket aendringer i kon-

cernens forhold eller de finansielle markeder, som i veesentlig grad pavirker de informationer vedrgrende finansielle instrumenter,
der males til dagsveerdi, som fremgar af koncernens arsrapport 2017/18.

KONCERNREGNSKAB | DELARSRAPPORT 1. KVARTAL 2018/19 | TK DEVELOPMENT A/S | 23/23



