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Resultat far skat for 2. kvartal 2021/22
udger DKK 7,5 mio. mod DKK -11,4
mio. i 1. kvartal 2021/22.

Ledelsen er tilfreds med denne positive
udvikling fra 1. kvartal til 2. kvartal.

Koncernens shopping- og outletcentre
er igen fuldt abne. Genabningen er
forlgbet tilfredsstillende, og der er igen
stor interesse for at besgge de fysiske
butikker.

Denne preesentation er et uddrag af delarsrapporten for 1. halvar
2021/22. Den fulde deldrsrapport er tilgeengelig pa agat.dk.
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Hoved- og nagletal

2018/19 2019/20

Hovedtal:
Nettoomsaetning 753,2
Bruttoresultat -71,6

Indtaegter af kapitalandele i JV 354

Resultat af primeer drift (EBIT) -122,8
Resultat for skat -148,6
Samlet balance 2.038,2
Arets pengestrgm 1,0
Netto rentebaerende geeld 900,7
Nggletal:

Egenkapitalforrentning (ROE) -18,6%

340,2
-89,5
29,7
-124,3
-163,2

1.719,3

-0,6
802,0

-30,1%

2020/21

161,6
-101,5
17,4
-121,5
-133,8

1.504,7

13,5
7217

-28,2%

H1 H1
2020/21 2021/22

83,9 323
13,1 4,7
3,0 12,3
-4,4 4,2
-19,0 -3,9

1.648,7 1.479,5
-0,7 -15,2
790,6 722,1
-6,8% -1,6%

Kurs / indre veerdi (P/BV) 0,6

0,7

0,5

04 05

Resultatet fordeles med DKK -9,5
mio. i 1. kvartal 2021/22 og DKK
6,0 mio. i 2. kvartal 2021/22.

Resultatet er negativt pavirket
med DKK 16,7 mio. som en
konsekvens af en i 1. kvartal

2021/22 tabt voldgiftssag

vedrorende Straedet, Kage.
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Resultatet i 1. halvar 2021/22

DKK mio.
Segment 1/2- 1/5- H1 Guidance H1
30/4-21 31/7-21 2021/22 2021/22 2020/21
Ejendomsportefglje (fortsaettende aktivitet) 8,8 52 14,0 15 - 20 -3,4
Development -19,7 -2,9 -22,6 -10 - -15 -7,8
Resultat for vaerdireguleringer og skat af ejendoms- -10,9 2,3 -8,6 0-10 -11,2
portefalje og development
Veerdireguleringer og nedskrivning af ejendomsportefaljen 0,0 55 55 - 0,0
Restaktiviteter -0,3 0,2 -0,1 - -7.3
Resultat fer skat indeholdt i resultat af joint ventures -11,2 8,0 -3,2 - -18,5
Skat af resultat i joint ventures -0,2 -0,5 -0,7 - -0,5
Resultat for skat -11,4 7,5 -3,9 - -19,0
agatl
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Strategisk fokus for bestyrelse og direktion

Ledelsen gnsker stgrre ledelsesmaessigt fokus pa ejendomsportefaljen, mere enkelthed og
transparens, mindre kapitalbindinger og stgrre finansielt raderum.

% Ejendomsportefgljen udger mere end 80 % af koncernens balance, og ledelsen gnsker, at der
over de kommende ar skal endnu mere fokus pa at sikre bedst mulig drift af koncernens
ejendomsportefglje.

% Ledelsens gnsker om starre ledelsesmaessigt fokus pa ejendomsportefaljen m.v. kombineret
med historisk manglende profitabilitet grundet tab i starre enkeltstaende projekter betyder,
at udvikling af nye projekter fremadrettet alene vil veere i form af value-add pa eksisterende
aktiver eller udnyttelse og udvikling af grunde, som koncernen allerede ejer. Alle projekter
under opfarelse er forhandssolgt til eksterne kgbere og forventes successivt afleveret frem til
efteraret 2022.
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Vaesentlige forhold i 1. halvar 2021/22

< Resultat f@r veerdireguleringer og skat af koncernens forretningsomrader, ejendomsportefalje
og development udggr DKK -8,6 mio. mod DKK -11,2 mio. i tilsvarende periode sidste ar.

% Resultatet er negativt pavirket med DKK 16,7 mio. som en konsekvens af en tabt voldgiftssag
vedrgrende Streedet, Kage.

< Langt den vaesentligste del af koncernens ejendomsportefglje bestar af butiksejendomme,
primaert shopping- og outletcentre, og driften i saerligt 1. kvartal 2021/22 er negativt pavirket
af covid-19-pandemien.

<+ Resultat far skat udger DKK -3,9 mio. mod DKK -19,0 mio. i samme periode aret far. Resultatet
fordeles med DKK -11,4 mio. i 1. kvartal 2021/22 og DKK 7,5 mio. i 2. kvartal 2021/22.

% Ledelsen er tilfreds med den positive udvikling fra 1. kvartal 2021/22 til 2. kvartal 2021/22.
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Vaesentlige forhold i 1. halvar 2021/22

R/
0’0

Resultat far skat af koncernens ejendomsportefglje udger for 1. halvar 2021/22 DKK 19,5
mio., hvoraf DKK 5,5 mio. udgegres af en positiv vaerdiregulering af koncernens ejerandel
af Ringsted Outlet. Resultatet fordeles med DKK 8,8 mio. i 1. kvartal 2021/22 og DKK 10,7
mio. i 2. kvartal 2021/22. | forhold til 1. halvar aret fgr er resultatet af koncernens
ejendomsportefalje forbedret med DKK 22,9 mio.

Koncernens resultat i development er negativt med DKK 22,6 mio. Resultatet er
utilfredsstillende og kan langt overvejende henfgres til en tabt voldgiftssag vedrgrende
Streedet, Kage, opfart i 2015-2017.
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Ejendomsportefgalje

N

Galeria Sandecja

T S o
Sillebroen Shopping
Frederikssund Esbjerg Ringsted Nowy Sacz, Polen

Broen Shopping Ringsted Outlet o

% Seneste tvangsnedlukninger:

Sillebroen Shopping, Frederikssund 17. december 2020 - 20. april 2021
Broen Shopping, Esbjerg 17. december 2020 - 20. april 2021
Ringsted Outlet 25. december 2020 - 28. februar 2021
Galeria Sandecja, Nowy Sacz, Polen 20. marts 2021 - 3. maj 2021

Outlet Arena Moravia, Tjekkiet 27. December 2020 — 9. maj 2021

< Genabningen er forlgbet tilfredsstillende, og driften
af centrene er vaesentligt forbedret, idet nettoleje-

indtaegterne i 2. kvartal 2021/22 udger DKK 15,3 mio.

mod DKK 10,6 mio. i 1. kvartal 2021/22.

Ejendomsportefoljen udgor 82,1 %
af koncernbalancen.

EBVAT i 1. halvar 2021/22 pa DKK
14,0 mio. (H1 2020/21: DKK -3,4
mio.).

Samlet portefalje pa DKK 1,3 mia.

Vagtet udlejningsgrad pa 92 %.

97 % af portefoljen udgeres af
butiksejendomme.




Ejendomsportefgalje

>

Efter gendabningen er kunderne vendt tilbage til
de fysiske butikker og har paen kabelyst. Bade
omsaetning og besggstal i centrene viser
generelt en tilfredsstillende udvikling med
indekstal over 100 for de seneste 3 maneder i

forhold til samme periode aret far.

. o . Ledelsen har med virkning fra 1. juni 2021 valgt at
Seerligt er genabningen pr. 1. marts 2021 af S -

Ringsted Outlet forlgbet meget tilfredsstillende.

insource center management og udlejning pa

BROEN Shopping og Sillebroen Shopping ud fra et
Ledelsen forventer, at centrene vil genvinde gnske om at komme endnu taettere pa markedet og
deres position i markedet efter pandemiens de enkelte lejere.
afslutning.
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Development

% Udvikling af nye projekter vil
fremadrettet alene veere i form
af value-add pa eksisterende
aktiver eller udnyttelse og
udvikling af grunde, som
koncernen allerede ejer.

» Alle projekter under opfarelse er
forhandssolgt til eksterne
kabere og forventes successivt
afleveret frem til efteraret 2022.

L)

3.000 m? udlejningsboliger i Kage, solgt til en privat
investor. Forventes feerdigopfert i efteraret 2022. agat
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Development

Uddrag af aktiviteteri H1 2021/22:

< Opfarelse af storbutik pa 2.300 kvm. udlejet til Harald Nyborg A/S. Afleveret til
investor efter regnskabsperiodens udlgb.

< Opfarelse af 5.675 kvm. boligudlejningsprojekt i Aalborg med henblik pa
aflevering til investor i efteraret 2021.

< Opfarelse af 3.000 kvm. boligudlejningsprojekt i Kege med henblik pa
aflevering til investor i efteraret 2022.

< Opfarelse af 1.200 kvm. dagligvarebutik i Esbjerg til Aldi. Faerdiggarelse
forventes ultimo 2021.

% Fortsat udvikling af SporbyenScandia i Randers.
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Restaktiviteter

<+ Bestar primeert af to grunde i Polen og < Resultat fgr skat af restaktiviteter
to grunde i Letland. udggr DKK -0,1 mio. i 1. halvar

*» Grundene gnskes afhaendet snarest 2021/22.
muligt. % Restaktiviteterne udgear pr. 31. juli
2021 DKK 53,0 mio.
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Omkostningsudvikling
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Personaleomkostninger,
andre eksterne omkostninger
og afskrivninger udger i 1.
halvar 2021/22 DKK 12,8 mio.
mod DKK 20,5 mio. i samme
periode aret for.

Faldet i omkostningerne er en
konsekvens af ledelsens

fortsatte fokus pa at reducere
omkostningerne i koncernen.




Forventninger til 2021/22

< Ledelsen forventer fortsat et % Resultatforventningerne fordeles saledes:
koncernresultat fagr vaerdireguleringer % Resultat fgr veerdireguleringer og
og skat for regnskabsaret 2021/22 pa skat af ejendomsportefaljen pa DKK
DKK 0-10 mio. for koncernens 15-20 mio.
forretningsomrader, ejendoms- <+ Resultat fgr skat af development pa
portefalje og development. DKK -10 mio. til -15 mio.

% Forventningerne er behaeftet med usikkerhed, primaert i relation til:
% Covid-19-effekt pa driften af koncernens ejendomsportefglje ud over det forventede og

< Fortsat uafklarede forhold vedrgrende Straedet, Kage, herunder manglende afklaring af
enkelte tvister, retssager og kommercielle forhold — reservationer er foretaget, men der er

risiko for, at der kan komme afvigelser.
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De forventninger, der er omtalt i denne praesentation, herunder forventninger til
indtjeningen, er i sagens natur forbundet med risici og usikkerheder, hvilket kan
medfgre afvigelser i forhold til det forventede.

Forventningerne pavirkes bl.a. af faktorer generelle for branchen samt faktorer
naevnt i afsnittet Risikoforhold og i koncernregnskabets note 2, Regnskabsmaessige
skan og vurderinger, i koncernens arsrapport 2020/21.

agatl

elendomme 15



	Delårsrapport,�1. halvår 2021/22���16-09-2021
	Dias nummer 2
	Hoved- og nøgletal
	Resultatet i 1. halvår 2021/22�DKK mio.
	Strategisk fokus for bestyrelse og direktion
	Væsentlige forhold i 1. halvår 2021/22
	Væsentlige forhold i 1. halvår 2021/22
	Ejendomsportefølje
	Ejendomsportefølje
	Development
	Development
	Restaktiviteter
	Omkostningsudvikling
	Forventninger til 2021/22
	Disclaimer

