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RESUME

VASENTLIGE BEGIVENHEDER 1 1.-3- KVARTAL 2021/22

Resultat for veerdireguleringer og skat af koncernens forretningsomrader, ejendomsportefglie og development, udger i 3.
kvartal 2021/22 DKK 5,6 mio. og samlet for de fgrste ni maneder af 2021/22 DKK -3,0 mio. mod DKK -41,5 mio. i de fgrste
ni maneder af 2020/21.

Resultat far skat udger DKK 2,1 mio. mod DKK -97,1 mio. i samme periode aret far. Resultatet fordeles med DKK -11,4 mio.
i 1. kvartal 2021/22, DKK 7,5 mio. i 2. kvartal 2021/22 og DKK 6,0 mio. i 3. kvartal 2021/22. Periodens resultat udger DKK
-2,6 mio. mod DKK -90,8 mio. i samme periode aret for.

Ledelsen er tilfreds med udviklingen i aret, saerligt i koncernens fortseettende aktiviteter, hvor ejendomsportefaljen indtil
videre ser ud til at komme godt igennem covid-19-pandemien.

Det samlede resultat er negativt pavirket med DKK 20,6 mio. som en konsekvens af en tabt voldgiftssag vedrarende Stree-
det, Kage.

Resultat for skat af koncernens ejendomsportefglie udger i de farste ni maneder af 2021/22 DKK 26,3 mio., hvoraf DKK
7,0 mio. udgeres af netto positive vaerdireguleringer af koncernens ejendomme i drift. | de ferste ni maneder af 2020/21
udgjorde resultat for skat af ejendomsportefgljen DKK -47,1 mio.

Den underliggende resultatudvikling i driften af koncernens shopping- og outletcentre har over de sidste ar veeret i lg-
bende fremdrift, nar der ses bort fra covid-19-effekten. Efter genabningen i foraret 2021 ser det ud til, at den tidligere
gode udvikling fortseetter. Genabningen af koncernens shopping- og outletcentre siden foraret 2021 er saledes forlgbet
tilfredsstillende. Kunderne er vendst tilbage til de fysiske butikker og har paen kgbelyst, og omsaetningen i de enkelte centre
er generelt realiseret pa et tilfredsstillende niveau og i de seneste seks maneder 2021/22 generelt realiseret over niveauet
for tilsvarende periode i bade 2020/21 og 2019/20.

Den seneste udvikling i covid-19-pandemien, herunder stigende smitte og genindfarsel af restriktioner, giver dog anled-
ning til bekymring i forhold til den fysiske detailhandels performance de kommende maneder.

Ejendomsportefglien udger mere end 80 % af koncernens balance, og ledelsen gnsker, at der over de kommende éar skal
endnu mere fokus pa at sikre bedst mulig drift og optimering af koncernens ejendomsportefelje.

Koncernens resultat i development er negativt og udger DKK -22,3 mio. Resultatet er utilfredsstillende og kan langt over-
vejende henfgres til eni 1. kvartal 2021/22 tabt voldgiftssag vedrarende Kage-projektet opfert i 2015-17.

Bestyrelsen gnsker som tidligere oplyst starre ledelsesmaessig fokus pad ejendomsportefaljen, mere enkelhed og transpa-
rens, mindre kapitalbindinger og et starre finansielt raderum. Dette, kombineret med en historisk manglende profitabilitet
grundet tab i starre enkeltstdende projekter, betyder, at udvikling af nye projekter fremadrettet alene vil veere i form af
value-add pa eksisterende aktiver eller udnyttelse og udvikling af grunde, som koncernen allerede ejer. Alle projekter under
opfarelse er forhdndssolgt til eksterne kabere og forventes successivt afleveret frem til efteraret 2022. Development udger
pr. 31. oktober 2021 12,8 % af koncernens balance.

Balancen udger pr. 31. oktober 2021 DKK 1.455,0 mio., og egenkapitalen udger DKK 451,17 mio. svarende til en soliditet pa
31,0 %.

Ledelsen forventer, at Agat Ejendomme er rustet til udfordringerne de kommende ar, herunder szrligt at kunne fortsaette
et intensiveret fokus pa udvikling og drift af koncernens tre shoppingcentre og to outletcentre, hvor ledelsen ser gode
udviklingsmuligheder.

FORVENTNINGER TIL 2021/22 0G ANDRE UDSAGN OM FREMTIDEN

Ledelsen forventer fortsat et koncernresultat for vaerdireguleringer og skat for regnskabsaret 2021/22 pa DKK 0-10 mio. for
koncernens forretningsomrader, ejendomsportefglje og development. Resultatforventningen er sdledes opgjort eksklusive
resultatet af koncernens restaktiviteter.
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Resultatforventningerne fordeles saledes:

« Etresultat for veerdireguleringer og skat af ejendomsportefaljen pa DKK 20-25 mio. mod senest forventet DKK 15-20
mio. og

« Etresultat for skat af development pa DKK -15 mio. til -20 mio. mod senest forventet DKK -10 mio. til -15 mio.

| resultatforventningerne indgar, at der ikke sker yderligere nedlukninger af koncernens shopping- og outletcentre resten
af aret.

Forventningerne til koncernens development-aktiviteter er baseret pa de konkrete projekter, som ledelsen forventer, bliver
gennemfart og afleveret til investorer i lgbet af 2021/22. Der henvises i gvrigt til ledelsesberetningens side 11.

Kontaktdetaljer:
Adm. direktor Robert Andersen ngl'

Tel. +45 8896 1010 ejendomme

Udtalelser om fremtiden

De forventninger, der er omtalt i denne delarsrapport, herunder forventninger til indtjeningen, er i sagens natur forbundet med risici og
usikkerheder, hvilket kan medfere afvigelser i forhold til det forventede. Forventningerne pavirkes bl.a. af faktorer generelle for branchen
og faktorer som naevnt under Risikoforhold og i koncernregnskabets note 2, Regnskabsmaessige skan og vurderinger, i koncernens ars-
rapport 2020/21.
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3. kvartal 3. kvartal 9 mdr. 9 mdr. Hele aret

DKK mio. 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2020/21
HovEDTAL

Nettoomsaetning 41,5 41,6 73.8 125,5 161,6
Veerdiregulering investeringsejendomme, netto -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -29,1
Bruttoresultat -4,1 -66,1 0,6 -53,0 -101,5
Indtaegter af kapitalandele i joint ventures 19,9 2,6 32,2 5,6 17,4
Resultat af primeer drift (EBIT) 104 -71,2 14,6 -75,6 -121,5
Finansiering m.v. -4,4 -7,5 -12,5 -22,1 -12,3
Resultat far skat 6,0 -78,1 2.1 -97.1 -133,8
Periodens resultat 0,9 -72,2 -2,6 -90,8 -138,9
Periodens totalindkomst 08 -73,8 -34 -91,8 -138,1
Samlet balance - - 1.455,0 1.553,4 1.504,7
Investeringsejendomme - - 508,9 5241 515,0
Projektportefalje - - 446,9 503,3 476,1
Egenkapital - - 451,1 466,2 454,5
Periodens pengestrgm -2,0 -1,5 -17,2 -2,2 13,5
Netto rentebaerende geeld, ultimo - - 714,3 754,9 721,7
N@GLETAL

Egenkapitalforrentning (ROE)*) - - -0,8 % -23,7 % -28,2 %
Soliditetsgrad (egenkapital) - - 31,0 % 30,0 % 302 %
Indre veerdi i DKK pr. aktie - - 3,8 4,7 3,9
Kurs/indre veerdi (P/BV) - - 0,6 0,4 0,5
Antal aktier, ultimo - - 117.783335 98.153.335 117.783.335
Gennemsnitlig antal aktier = - 117.783.335  98.153.335 100.753.389
Resultat i DKK pr. aktie (EPS) 0,0 -0,7 0,0 -0,9 -1,4
Udbytte i DKK pr. aktie - - 0 0 0
Barskurs i DKK pr. aktie - - 2,2 2,1 1,8

*) omregnet til helarsbasis.

Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens online version af "Anbefalinger

& Nggletal”.

For definition af nggletal henvises til koncernens arsrapport 2020/21, note 1. Netto rentebaerende gzeld er defineret som

rentebaerende forpligtelser med fradrag af rentebaerende aktiver, herunder likvide beholdninger.

Sammenligningstal, hvori antal aktier indgar, er korrigeret med en justeringsfaktor pa 0,9973 for effekten af den i decem-

ber 2020 gennemfgarte kapitalforhgjelse.
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1. - 3. KVARTAL 2021/22

Resultat for veerdireguleringer og skat af koncernens forretningsomrader, ejendomsportefglje og development, udger i 3.
kvartal 2021/22 DKK 5,6 mio. og samlet for de farste ni maneder af 2021/22 DKK -3,0 mio. mod DKK -41,5 mio. i de farste
ni maneder af 2020/21.

Resultat far skat udger DKK 2,1 mio. mod DKK -97,1 mio. i samme periode aret fgr. Resultatet fordeles med DKK -11,4 mio.
i 1. kvartal 2021/22, DKK 7,5 mio. i 2. kvartal 2021/22 og DKK 6,0 mio. i 3. kvartal 2021/22.

Ledelsen er tilfreds med udviklingen i aret, saerligt i koncernens fortseettende aktiviteter, hvor ejendomsportefgljen indtil
videre ser ud til at komme godt igennem covid-19-pandemien.

Periodens resultat udger DKK -2,6 mio. mod DKK -90,8 mio. i samme periode aret fgr. Resultatet fordeles med DKK -9,5 mio.
i 1. kvartal 2021/22, DKK 6,0 mio. i 2. kvartal 2021/22 og DKK 0,9 mio. i 3. kvartal 2021/22.

Det samlede resultat er negativt pavirket med DKK 20,6 mio. som en konsekvens af en tabt voldgiftssag vedrarende Strae-
det, Kage, jf. senere omtale.

Resultat far skat af koncernens ejendomsportefalje udger i de farste ni maneder af 2021/22 DKK 26,3 mio., hvoraf DKK 7,0
mio. udggres af netto positive vaerdireguleringer af koncernens ejendomme i drift. Veerdireguleringen fordeles med DKK
5,5 mio. i 2. kvartal 2021/22 og netto DKK 1,5 mio. i 3. kvartal 2021/22. | de ferste ni maneder af 2020/21 udgjorde resultat
far skat af ejendomsportefaljen DKK -47,1 mio.

Koncernens resultat i development er negativt og udger DKK -22,3 mio. Resultatet er utilfredsstillende og kan langt over-
vejende henfgres til en tabt voldgiftssag vedrgrende Kage-projektet opfart i 2015-17.

Resultatet er fordelt som falger:

Segment 1/2- 1/5- 1/8- Q1-Q3 Guidance Q1-Q3
30/4-21 31/7-21 31/10-21 2021/22 2021/22 2020/21
Ejendomsportefglje (fortseettende aktivitet) 8,8 52 53 19,3 20-25 -2,0
Development -19,7 -2,9 0,3 -22,3 -15--20 -39,5
Resultat for veerdireguleringer og skat af ejen- -10,9 2,3 5,6 -3,0 0-10 -41,5
domsportefalje og development
Veerdireg./nedskrivninger af ejendomsportefgljen 0,0 55 1,5 7,0 - -45,1
Restaktiviteter -0,3 0,2 -0,8 -0,9 - -9,1
Resultat far skat indeholdt i resultat af joint ventures -11,2 8,0 6,3 3,1 - -95,7
Skat af resultat i joint ventures -0,2 -0,5 -0,3 -1,0 - -1.4
Resultat far skat -11,4 7,5 6,0 2,1 - -97,1
EJENDOMSPORTEFOLJE

Agat Ejendommes primaere aktivitet er ejerskab og drift af ejendomme, der langt overvejende bestar af shopping- og
outletcentre. Ejendomsportefgljen udger mere end 80 % af koncernens balance, og ledelsen gnsker, at der over de kom-
mende ar skal endnu mere fokus pa at sikre bedst mulig drift af koncernens ejendomsportefalje, hvorfor koncernens gvrige
aktiviteter er under afvikling.

Ledelsen forventer, at Agat Ejendomme er rustet til udfordringerne de kommende &r, herunder seerligt at kunne fortsaette
et intensiveret fokus pa udvikling og drift af koncernens tre shoppingcentre og to outletcentre, hvor ledelsen ser gode
udviklingsmuligheder.

Resultat for skat af koncernens ejendomsportefglje udger for de farste ni maneder af 2021/22 DKK 26,3 mio., hvoraf DKK
7,0 mio. udggres af netto positive vaerdireguleringer af koncernens ejendomme i drift. Resultatet fordeles med DKK 8,8
mio. i 1. kvartal 2021/22, DKK 10,7 mio. i 2. kvartal 2021/22 og DKK 6,8 mio. i 3. kvartal 2021/22. | de fgrste ni maneder af
2020/21 udgjorde resultat far skat af ejendomsportefgljen DKK -47,1 mio.

Alle koncernens shopping- og outletcentre var som fglge af covid-19-pandemien i overvejende grad lukket ned i flere
uger i foraret 2020 og igen sidst pa aret 2020. De seneste nedlukninger, der har rakt langt ind i 2021, har seerligt pavirket
1. kvartal 2021/22 og er som falger:
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Sillebroen Shopping, Frederikssund 17. december 2020 — 20. april 2021

Galeria Sandecja, Nowy Sacz, Polen 20. marts 2021 — 3. maj 2021

Outlet Arena Moravia, Tjekkiet 27. December 2020 — 9. maj 2021

Driften af de enkelte centre led i 1. kvartal 2021/22 under den fortsatte nedlukning. Der blev fortsat ydet lejerabatter,
ligesom der ikke blev opndet omsaetningsleje fra en reekke butikker, hvor lejebetalingerne beregnes med udgangspunkt
i butikkens realiserede omsaetning. De udenlandske centre har generelt haft det sveerere end de danske centre, bl.a. qua
flere nedlukninger og vaesentligt svagere hjaelpepakker til lejerne.

Efter gendbningen i foraret 2021 ser det ud til, at den tidligere gode udvikling i centrene fortsaetter. Gendbningen i foraret
2021 er sdledes forlgbet tilfredsstillende. Kunderne er vendt tilbage til de fysiske butikker og har paen kebelyst. Dette bille-
de er fortsat sommeren over. Bade besggstal og omsaetningen i centrene er som en naturlig falge af genabningen i foraret
2021 og den lgbende udfasning af restriktioner vaesentligt forbedret fra 1. kvartal 2021/22 til bade 2. og 3. kvartal 2021/22
og viser generelt en tilfredsstillende udvikling med indekstal over 100 for de seneste seks maneder i forhold til samme
periode aret far. Samtidig realiseres omsaetningen pr. transaktion generelt hgjere end far covid-19-pandemien. Seerligt
er genadbningen af Ringsted Outlet pr. 1. marts 2021 forlgbet meget tilfredsstillende, og Ringsted Outlet viser igen meget
positive takter, bade i forhold til antal besggende og omsaetningen i centret.

Driften af centrene er ligeledes vaesentligt forbedret, idet nettolejeindteegterne i 3. kvartal 2021/22 udger DKK 15,2 mio.
og i 2. kvartal 2021/22 DKK 15,3 mio. mod DKK 10,6 mio. i 1. kvartal 2021/22. | forhold til de fgrste ni maneder 2020/21 er
nettolejeindtaegterne forbedret med DKK 7,6 mio.

Maleperioden for besggstal og omsaetning siden centrenes genabning er stadig relativt kort, men det er ledelsens for-
ventning, at centrene kan genvinde deres position i markedet efter pandemiens afslutning. Den seneste udvikling i co-
vid-19-pandemien, herunder stigende smitte og genindfarsel af restriktioner, giver dog anledning til bekymring i forhold
til den fysiske detailhandels performance de kommende maneder.

Ejendomsportefaljen har en veegtet udlejningsgrad pa 92 %. Idet portefaljen primazert bestar af ejendomme i butiksseg-
mentet, er der vaesentlig risikoeksponering i forhold til udviklingen i detailhandlen og de fysiske butikker.

Ledelsen har med virkning fra den 1. juni 2021 valgt at insource center management og udlejning pa BROEN Shopping og
Sillebroen Shopping. Baggrunden herfor er et gnske om og behov for at komme endnu teettere pa markedet og de enkelte
lejere og selv vaere i kontrol med de funktioner, der kan tilfgre centrene vaerdi.

Genabningen efter covid-19-pandemien har vist, at online-handel ikke kan sta alene og erstatte den fysiske detailhandel,
men indk@bsmgnstrene a&ndrer sig lebende. Ledelsen har derfor fokus pa, at koncernens centre for at tilpasse sig kunder-
nes fremtidige behov skal kunne tilbyde oplevelser og andre services og ikke kun indkgbsmuligheder. Der skal taenkes i
bade supplerende og alternative lejere til det nuvaerende lejermix, herunder ogsa nye koncepter, der ikke traditionelt har
ligget i shoppingcentre. Aktuelt arbejdes der bl.a. pd at sge udbuddet inden for leisure, herunder flere valgmuligheder
blandt caféer og restauranter, og i gvrigt udbygge med liberale erhverv og i et vist omfang boliger.

Resultatet for de farste ni maneder af 2021/22 kan naermere specificeres saledes:

DKK mio. Q1-Q3 2021/22 Q1-Q3 2020/21
Nettolejeindtaegter 25,2 19,8
Nettolejeindtaegter, JV 15,9 13,7
Samlede nettolejeindtaegter, inkl. JV (NOI) 41,1 33,5
Bruttoresultat i gvrigt 1,6 0,9
Bruttoresultat i alt, inkl. JV 42,7 34,4
Overhead-omkostninger, inkl. JV 10,3 10,8
Resultat for vaerdireguleringer, renter og skat (EBVIAT)* 32,4 23,6
Finansieringsudgifter, netto **) -7,8 -20,2
Finansieringsudgifter, netto, JV -5.3 -54
Resultat for vaerdireguleringer og skat (EBVAT)* 19,3 -2,0
Veerdireguleringer* -15,0 -45,1
Veerdireguleringer* indeholdt i resultat af joint ventures 22,0 0,0
Resultat for skat indeholdt i resultat af joint ventures 26,3 47,1
Skat indeholdt i resultat af joint ventures -1,0 -1,1

Resultat for skat 25,3 -48,2
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* Da flere ejendomme i koncernens ejendomsportefglje er klassificeret som varebeholdninger og ikke som investeringsejendomme, har ledelsen vurderet, at veerdireguleringer mest
hensigtsmaessigt skal opgares inkl. eventuelle nedskrivninger og tilbageferte nedskrivninger af varebeholdningen for bedre at kunne fremstille og vise den underliggende drift af
ejendommene.

**) Q1 21/22: inkl. gevinst pa DKK 8,2 mio. ved genforhandling af lanevilkar vedr. finansieringen af Sillebroen Shopping.

DKK mio. 31.10.21 31.1.21
Balancesum 1.215,3 1.234,8
Egenkapitalbinding 367,3 363,8

Den samlede veerdi af ejendommene i portefaljen, herunder dagsveerdien af investeringsejendommene, udger pr. 31. ok-
tober 2021 DKK 1.315,1 mio. fordelt saledes:

DKK mio. 31.10.21 31.1.21
Investeringsejendomme (1) 508,9 515,0
Feerdigopfarte ejendomme (F) 326,9 3399
Ejendomme i joint ventures 479,3 4573
1 alt 1.315,1 1.312,2
Segmentfordeling af portefeljen:

Shopping- og outletcentre m.v. 94,7 % 94,1 %
Retail i gvrigt 3.0% 3.0%
Boliger 23 % 29 %

Segmentfordelingen er udtryk for, at portefgljen er opstartet med primaert koncernens danske shopping- og outletcentre,
herunder Sillebroen Shopping og ejerandelene i BROEN Shopping og Ringsted Outlet. Portefaljen er sidenhen udvidet med
koncernens udlejede boliger i Kege og Holbaek.

Ledelsen har valgt at overfare koncernens outletcenter i Tjekkiet, Outlet Arena Moravia, fra restaktiviteter til ejendomspor-
tefgljen med virkning fra den 1. februar 2021 ud fra en vurdering af, at tidshorisonten for at afhaende centret er leengere,
end hensigten er med restaktiviteterne. Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Ejendomsportefaljen bestér pr. 31. oktober 2021 af fglgende ejendomme fordelt pa i alt 107.100 m*

Aktuel udlejnings-

Ejendom Areal i m? Ejerandel Klassifikation grad
Sillebroen Shopping, Frederikssund 26400 .. 100% 1 e 90 %
_BROEN Shopping, Esbjerg 32800  ...35% |(ointventure) 92 %
Ringsted Outlet e 13.200 50 % F (oint venture) 96 %
Lejligheder, Streedet, Kage o299 10096 1 e et 005
_Lejligheder, Smedelundsgade, Holbaek .. 600 e 10096 1 e 100 %
Retailpark, Aabenraa 3200 100% F o100 %

Butiksejendom, Brgnderslev 1.200 % F 100 %

""" F o 99 %

Outlet Arena Moravia, Ostrava, Tjekkiet 11.700 100 % F 79 %

SILLEBROEN SHOPPING, FREDERIKSSUND

Sillebroen Shopping blev i overvejende grad lukket ned den 17. december 2020 og genabnede den 21. april 2021. Besaggs-
tal ser fornuftige ud, og omsaetningen i centret realiseres pa et fornuftigt niveau og ligger for de seneste seks maneder
2021/22 over indeks 100 i forhold til samme periode 2020/21 og pa niveau med omsaetningen i samme periode 2019/20.

Udlejningsgraden udger 90 %. Der forhandles aktuelt med nye lejere til centret, og der arbejdes fortsat med at styrke
F&B-segmentet, ligesom Agat Ejendomme arbejder med at opnd mulighed for pa leengere sigt at kunne udvide ejendom-
men med ca. 4.000 m? boliger pa den eksisterende grund.

BROEN SHOPPING, ESBJERG

Broen Shopping blev i overvejende grad lukket ned den 17. december 2020 og gendbnede den 21. april 2021. Biografen
genabnede den 6. maj 2021. Besggstal udvikler sig positivt og ligger for de seneste seks maneder paent over indeks 100 i
forhold til samme periode 2020/21 og er ogsa over indeks 100 i forhold til samme periode 2019/20.

Omsaetningen i centret realiseres fortsat pa et fornuftigt niveau og ligger for bade 2. og 3. kvartal 2021/22 paent over in-
deks 100 i forhold til samme perioder 2020/21 og ogsa over indeks 100 i forhold til de tilsvarende seks maneder i 2019/20.
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Udlejningsgraden udger 92 %. Der arbejdes med at forbedre udlejningssituationen i centret, og der er paen interesse fra
nye lejere til butikker i centret.

RINGSTED OUTLET
Ringsted Outlet var omfattet af nedlukning fra den 25. december 2020 og gendbnede den 1. marts 2021.

Ringsted Outlet er et abent center, hvor butikkerne har direkte adgang til det fri. Outlettet har efter hver genadbning hurtigt
genfundet den hidtidige gode udvikling, ogsa efter genabningen den 1. marts 2021. Ringsted Outlet realiserer igen meget
tilfredsstillende veekstrater i bade besggs- og omsaetningstal. Omsaetningen i centret for de seneste to kvartaler (Q2 og Q3)
2021/22 er saledes ca. 6 % hgjere end i tilsvarende kvartaler 2020/21 og mere end 20 % hgjere end i tilsvarende kvartaler
2019/20.

Veerdiregulering af Ringsted Outlet i de fgrste ni maneder af 2021/22 udger DKK 22,0 mio. for Agat Ejendommes ejerandel,
fordelt med DKK 5,5 mio. i 2. kvartal 2021/22 og DKK 16,5 mio. i 3. kvartal 2021/22. Veerdiansaettelsen er underbygget af
en ekstern vurderingsrapport.

Hummel dbnede butik i centret i maj 2021, og i november 2021 dbnede Espresso House og Pieces i centret. Udlejnings-
graden udger aktuelt 96 %. Der er interesse fra flere lejere til butikker i centret, og det er ledelsens forventning, at udlej-
ningsgraden vil blive gget over de kommende maneder. Der arbejdes samtidigt videre med en udvidelse af outlettet, bl.a.
begrundet i stor lejerinteresse samt den gode udvikling i outlettet og i outlet-nichen generelt.

GALERIA SANDECJA, Nowy SACz, POLEN

Galeria Sandecja har veaeret meget negativt pavirket af covid-19-pandemien. Centret var igennem sin tredje nedlukning fra
den 28. december 2020 til den 31. januar 2021. Centret havde derefter abent for handel, dog saledes at restauranter fortsat
kun matte have abent for take away, frem til den 20. marts 2021, hvor Polen begyndte sin fijerde nedlukningsperiode. Ga-
leria Sandecja gendbnede den 4. maj 2021.

Det blev i Polen vedtaget ved lov, at udlejer ikke kan opkraeve leje i den periode, de enkelte butikker har vaeret tvangslukket,
dog mod at lejer til gengeeld forpligter sig til at forleenge lejemalets uopsigelighed med en periode svarende til den ned-
lukkede periode med tilleeg af seks maneder. Der er indgdet individuelle aftaler med en raekke lejere baseret pa den enkelte
lejers situation. Herudover indeholder en del af lejekontrakterne bestemmelser om, at lejen beregnes som en procentdel
af omsaetningen i den enkelte butik. Nettolejen for dette center er sdledes minimal i en stor del af 1. kvartal 2021/22, men
i kraft af gendbningen betydeligt forbedret efterfglgende.

Genabningen af centret er forlgbet tilfredsstillende. Besggstal er pa niveau med det forventede og ligger nu efter det
seneste kvartal over indeks 100 (ar-til-dato) i forhold til tilsvarende periode sidste ar. Omsaetningen i centret er siden gen-
abningen lgbende forbedret og ligger for perioden januar til oktober 2021 (ar-til-dato) ligeledes over indeks 100 i forhold
til samme periode aret for.

P& trods af covid-19-pandemien er udlejningsgraden fastholdt, og centret er 99 % udlejet, dog fortsat med en for stor
andel midlertidige kontrakter. Det er endnu ikke lykkedes at konvertere disse kontrakter til normale lejekontrakter, og
ledelsen forventer, at det med den seneste udvikling i covid-19-pandemien i Polen vil tage endnu laengere tid, inden alle
midlertidige kontrakter vil veere konverteret til normale lejekontrakter. Ledelsen har derfor revurderet forventningerne til
indtjeningen fra centret og pa den baggrund nedskrevet ejendommen med DKK 14,9 mio. i 3. kvartal 2021/22.

Finansieringen af projektet har udlgb medio 2022. Der har igennem en periode pagaet draftelser med nuvaerende kredit-
giver om en forleengelse af lgbetiden pa lanet, men der er endnu ikke opnéet enighed mellem parterne om betingelserne
herfor. Agat Ejendomme har bundet ca. DKK 14 mio. i egenkapital i centret, og ingen selskaber i koncernen, heller ikke
moderselskabet Agat Ejendomme A/S, kautionerer for lanet.

OUTLET ARENA MORAVIA, OSTRAVA, TJEKKIET

Outlet Arena Moravia dbnede i november 2018. Outlettet har veeret meget negativt pavirket af covid-19-pandemien. Out-
lettet blev omfattet af sin tredje nedlukning, som varede fra den 27. december 2020 til den 9. maj 2021. Centret var saledes
ikke i drift i hele 1. kvartal 2021/22.

Covid-19-pandemien har medfgrt, at en raekke lejere har det sveert, og flere lejere har veeret ngdsaget til at afvikle deres
aktiviteter. Pa trods af covid-19-pandemien er det lykkedes at indga nye lejekontrakter. Der er senest indgaet lejekontrakt
med Tommy Hilfiger, som har dbnet butik i outlettet primo september 2021. Der er derudover forhandlinger med flere
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betydende lejere om at dbne butikker i centret. Udlejningsgraden udger aktuelt 79 %.

Genabningen er forlgbet tilfredsstillende. Besggstal var tilfredsstillende i maj, men har i de efterfalgende maneder ligget
under indeks 100, vaesentligt pavirket af, at tilkarselsforholdene til centret har veeret udfordret af et starre bro-arbejde. Pa
trods heraf er omsaetningen i centret for de seneste seks maneder betydeligt over indeks 100 i forhold til samme periode
2020/21. Bro-arbejdet er afsluttet i oktober 2021.

DEVELOPMENT

Resultat far skat af koncernens development-aktiviteter i de farste ni maneder 2021/22 udger DKK -22,3 mio. mod DKK
-39,8 mio. i samme periode aret fgr. Resultatet fordeler sig med DKK -19,7 mio. i 1. kvartal 2021/22, DKK -2,9 mio. i 2. kvar-
tal 2021/22 og DKK 0,3 mio. i 3. kvartal 2021/22. Resultatet er utilfredsstillende og negativt pavirket med DKK 20,6 mio.
vedrgrende en tabt voldgiftssag i relation til Streedet, Kage, jf. omtale nedenfor.

Agat Ejendomme har i 3. kvartal 2021/22 feerdigopfart og afleveret en 2.300 m? storbutik udlejet til Harald Nyborg og solgt
til en privat investor.

Balancen udger pr. 31. oktober 2021 DKK 186,0 mio. mod DKK 213,8 mio. pr. 31. januar 2021.

Bestyrelsen gnsker starre ledelsesmaessig fokus pa ejendomsportefgljen, mere enkelhed og transparens, mindre kapitalbin-
dinger og et starre finansielt raderum. Dette, kombineret med en historisk manglende profitabilitet grundet tab i starre en-
keltstdende projekter, betyder, at udvikling af nye projekter fremadrettet alene vil veere i form af value-add pa eksisterende
aktiver eller udnyttelse og udvikling af grunde, som koncernen allerede ejer. Alle projekter under opfaerelse er forhandssolgt
til eksterne kabere og forventes successivt afleveret frem til efteraret 2022. Development udger pr. 31. oktober 2021 12,8
% af koncernens balance.

Ledelsen er opmaerksom pa flaskehalse og stigende byggepriser, men forventer ikke, at dette kan fa indflydelse pa hverken
gkonomi eller afleveringsterminer i relation til koncernens igangvaerende byggerier.

TABT VOLDGIFTSSAG | STRADET, KGGE

Kege Kommune og Agat Ejendomme tabte i 1. kvartal 2021/22 i et faelles konsortium en voldgiftssag anlagt af GVL Entre-
prise. Sagen vedrgrte opferelsen af en andel af Straedet i Kege med tilhgrende rehabiliteringscenter, daghjem og aflast-
ningsboliger i byggeperioden 2015-17. Det samlede belgb, som konsortiet skulle betale, udgjorde DKK 65 mio. inkl. moms,
procesrenter og sagsomkostninger. Kege Kommune og Agat Ejendomme haefter solidarisk for opfyldelsen af kendelsen, og
parterne afregnede forelgbigt 50 % hver. Den endelige indbyrdes fordeling i konsortiet er efterfalgende feerdigforhandlet
og forligt, hvorved en ny voldgiftssag undgas.

Resultatet for de farste ni maneder 2021/22 er negativt pavirket med i alt DKK 20,6 mio. vedrgrende denne voldgiftssag,
hvoraf DKK -3,9 mio. er udgiftsfart i 3. kvartal 2021/22. Sagen er herefter endeligt afsluttet.

DKK mio. Q1-Q3 2021/22 Q1-Q3 2020/21
Omseetning 37,5 371
Bruttoresultat -11,3 -28,0
Resultat af joint ventures (ekskl. skat) 0,0 -1,2
Ombkostninger 6,8 10,8
Resultat for skat -22,3 -39,8

31.10.21 31.1.21
Grunde, igangveerende og feerdige projekter 67,0 82,3
Balancesum 186,0 213,8
Egenkapitalbinding 71,7 93,0

Udviklingen i projektbeholdningen i perioden, inkl. projekter i joint ventures, er en stigning pa DKK 9,1 mio., jf. skema ne-
denfor:
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DKK mio. 31.10.21 31.1.21

Feerdigopferte projekter 10,2 13,2

Igangveerende byggeri 76,8 51,6
Grunde og udviklingsomkostninger 1034 116,5

| alt 190,4 181,3

PROJEKTER

Oversigten nedenfor viser de vaesentligste feerdigopferte og pabegyndte projekter i projektportefgljen inden for develop-
ment. Oversigten indeholder projekter i sdvel 100 %-ejede selskaber som i joint ventures.

Agats ejeran- Agats
del af areal ejer-

Projekt (m?) andel Status

Igangveerende byggeri

Havnehus 2, @stre Havn, 2.850 50 % 5.675 m? boligudlejningsejendom solgt til private investorer. Ejen-

Aalborg dommen er feerdigopfert og afleveres til investor ultimo 2021.

P-hus, @stre Havn, Aalborg 3.975 50 % P-hus bestdende af 217 p-pladser, der er solgt til brugerne i omradet.
P-huset er faerdiggjort og afleveret til brugerne efter regnskabsperi-
odens udlgb.

Aldi, Esbjerg 1.200 100 % 1.200 m? storbutik til Aldi. Ejendommen er efter regnskabsperiodens
udlgb feerdigopfert og afleveret til kaber.

Boliger, Kage 3.000 100 % 3.000 m? boligudlejningsejendom, som er solgt til Nectar Invest A/S.

Byggeriet er i gang, og overdragelse til investor forventes at finde sted
i efteraret 2022.

Storbutik, Brgnderslev 1.000 100 % 1.000 m? storbutik udlejet til T. Hansen. Byggeriet er pdbegyndt i
august 2021 og forventes feerdig i januar 2022. Ejendommen er solgt
til private investorer.

Grunde

SporbyenScandia, Randers 35.000 50 % Arealet omfatter de tidligere Bombardier togfabrikker og giver mulig-
hed for udvikling af op til ca. 140.000 m? blandede butikker, boliger,
kontorer m.v., hvor krav til opholdsarealer og p-pladser dog medfg-
rer, at der alene forventes udnyttet ca. 115-120.000 m?. Aktuelt er ca.
48.200 m? solgt og overdraget til investorer.

@stre Havn, Aalborg 6.500 50 % Resterende udviklingspotentiale, primaert kontorer.

Storbutik, Brenderslev 3.100 100 % 3.100 m? storbutik, hvor underskrevet lejekontrakt foreligger. Bygge-
riet forventes at sta feerdigt i lebet af 2022. Ejendommen forventes
solgt til private investorer.

RESTAKTIVITETER

De vaesentligste aktiviteter under restaktiviteter bestar af to grunde i Polen og to grunde i Letland. Grundene gnskes af-
haendet snarest muligt.

Ledelsen har valgt at overfare koncernens outletcenter i Tjekkiet, Outlet Arena Moravia, fra restaktiviteter til ejendomspor-
tefgljen med virkning fra den 1. februar 2021 ud fra en vurdering af, at tidshorisonten for at afhaende centret er leengere,
end hensigten er med restaktiviteterne. Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Resultat fer skat af restaktiviteterne i de fgrste ni maneder af 2021/22 udger DKK -0,9 mio. mod DKK -9,1 mio. i samme
periode aret fgr. Grundene i Polen og Letland genererer ingen Igbende indtjening, og omkostningerne i restaktiviteter kan
derfor ikke daekkes ind af driften fra aktiviteterne.

DKK mio. Q1-Q3 2021/22 Q1-Q3 2020/21
Omsaetning 1.1 50,2
Bruttoresultat 0,9 -0,6
Omkostninger 1,3 6,9

Resultat for skat -0,9 -9,1
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DKK mio. 31.10.21 31.1.21
Grunde, igangveerende og feerdige projekter 53,0 53,9
Balancesum 53,7 56,1
Egenkapitalbinding 6,1 -2,3

Nedenfor er en oplistning af de tilbagevaerende restaktiviteter med angivelse af tiltag og status for hvert enkelt aktiv.

Bogfaert
veerdi
DKK mio. 31.10.21 Aktivitet
Grund, Bytom, Polen 30,4 Til salg via maegler.
Grund Milgﬁr‘z;vja StreeE,MRiga, Let'I;hd ............... 6,1 T|Isa|g via megler.
Grund UIm';aul"{a, Riga, I:é%land """""""""""""""""" 7.5 Tllsalg via megler.
Grund Sosﬁ;wiec, Polé'ﬁ """""""""""""""""" 6,8 T|Isa|g via maegler.';é‘r'{(‘:iring af Iokalpl';r'{{il boligformél"y:;ééért”
@v”ge ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, yy
Restaktiviteter i alt 53,0 (31.1.21: DKK 53,9 mio.)

FORVENTNINGER TIL 2021/22 OG ANDRE UDSAGN OM FREMTIDEN

Ledelsen forventer fortsat et koncernresultat for veerdireguleringer og skat for regnskabséret 2021/22 pa DKK 0-10 mio. for
koncernens to forretningsomrader, ejendomsportefglje og development. Resultatforventningen er saledes opgjort eksklu-
sive resultatet af koncernens restaktiviteter.

Resultatforventningerne fordeles saledes:

« Etresultat for veerdireguleringer og skat af ejendomsportefgljen pd DKK 20-25 mio. mod senest forventet DKK 15-20
mio. og

« Etresultat for skat af development pd DKK -15 mio. til -20 mio. mod senest forventet DKK -10 mio. til -15 mio.
| resultatforventningerne indgar, at der ikke sker nedlukninger af koncernens shopping- og outletcentre resten af aret.

Genabningen af koncernens shoppingcentre er forlgbet tilfredsstillende, hvorved driften af ejendomsportefgljen er bedre
end forventet. Dette er baggrunden for aendringen i resultatforventningerne for ejendomsportefgljen. Projektet Streedet,
Kage, lever ikke op til det senest forventede, hvilket er baggrunden for endringen i resultatforventningerne for develop-
ment.

Ledelsen har valgt at lade koncernens outletcenter i Tjekkiet, Outlet Arena Moravia, indga i ejendomsportefgljen med virk-
ning fra den 1. februar 2021, og driften heraf indgar dermed i resultatforventningen ovenfor. Ledelsen vil fortsat arbejde
med optimering og udvikling af centret pa lige fod med koncernens gvrige shopping- og outletcentre.

Forventningerne til koncernens development-aktiviteter er baseret pa de konkrete projekter, som ledelsen forventer, bliver
gennemfart og afleveret til investorer i lgbet af 2021/22.

De vaesentligste risici knyttet til resultatforventningerne er:

UDVIKLING | NETTOLEJEINDTAGTER

Den fysiske detailhandel har vaeret meget negativt pavirket af covid-19-pandemien, bl.a. gennem nedlukninger og re-
striktioner i de enkelte butikker, szerligt i shoppingcentre m.v., ligesom eendringer i indkgbsmgnstre, herunder yderligere
online-handel, pavirker den fysiske detailhandel. Der er risiko for, at det vil mindske efterspargslen efter nye lejemal, og at
lejeniveauet over tid vil falde. Efterarets genopblussen af covid-19-udbruddet, herunder stigende smitte og genindfarsel
af restriktioner, @ger igen usikkerheden ved investering i butiksejendomme, herunder shoppingcentre, og der er risiko for,
at det kan medfare @gede lejertab og stigende afkastkrav frem mod regnskabsarets udlgb. Den samlede effekt af covid-19
pa mellemlangt og leengere sigt er fortsat vanskelig at vurdere. De vaesentligste risikofaktorer relaterer sig saledes til de
pavirkninger pa kort sigt, som sygdomsudbruddet matte have pa driften og veerdiansaettelserne i aret.
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STRADET, KOGE

Agat Ejendomme er fortsat involveret i flere tvister, retssager og uafklarede kommercielle forhold vedrgrende Straedet,
Kege. Ledelsen har vurderet de enkelte forhold og pé den baggrund indarbejdet reservationer til imgdegaelse heraf. Flere
af forholdene er vanskelige at vurdere, og der er risiko for, at der kan komme afvigelser.

De forventninger, der er omtalt i denne deldrsrapport, herunder forventninger til indtjeningen, er i sagens natur forbundet
med risici og usikkerheder, hvilket kan medfare afvigelser i forhold til det forventede. Forventningerne pdvirkes bl.a. af faktorer
generelle for branchen og faktorer som neevnt under Risikoforhold og i koncernregnskabets note 2, Regnskabsmeessige sken
og vurderinger, i koncernens drsrapport 2020/21.

REGNSKABSBERETNING

RESULTAT

Omseetningen er de farste ni maneder af 2021/22 realiseret med DKK 73,8 mio. mod DKK 125,5 mio. i samme periode aret
for. Omsaetningen varierer fra ar til ar i forhold til, hvilke projekter der afleveres til investorer.

Bruttoresultatet udger DKK 0,6 mio. mod DKK -53,0 mio. i sasmmenligningsperioden. Bruttoresultatet er i de farste ni mane-
der af 2021/22 pavirket af yderligere reservationer m.v. vedrgrende en tabt voldgiftssag i relation til Straedet, Kege, pd DKK
15,5 mio. og en nedskrivning af koncernens polske shoppingcenter, Galeria Sandecja, pa DKK 14,9 mio.

Resultat af joint ventures udger DKK 32,2 mio. mod DKK 5,6 mio. i ssammenligningsperioden. Heri er indeholdt en positiv
veerdiregulering af investeringsejendomme i joint ventures pa DKK 22,0 mio.

Personaleomkostninger, andre eksterne omkostninger og afskrivninger udger DKK 18,2 mio. mod DKK 28,2 mio. i sam-
menligningsperioden. Faldet i omkostningerne er en konsekvens af ledelsens fortsatte fokus pa at reducere omkostninger.

Nettofinansieringsudgifterne udger DKK 12,5 mio. mod 22,1 mio. i sammenligningsperioden. Ledelsen har i 1. kvartal
2021/22 udnyttet en option til at opna en yderligere rentebesparelse pa finansieringen af Sillebroen Shopping ved at lave
et ekstraordinzert afdrag pa lanet. Besparelsen herved er i nutidsveerdi opgjort til DKK 8,2 mio. og indregnet pa tidspunk-
tet for det ekstraordinzere afdrag. Herudover indgar betydelige procesrenter vedrgrende en tabt voldgiftssag i relation til
Streedet, Kage, i nettofinansieringsudgifterne.

BALANCE

Balancen udger pr. 31. oktober 2021 DKK 1.455,0 mio. mod DKK 1.504,7 mio. pr. 31. januar 2021. Ejendomsportefaljen
udger 83,5 % af koncernens balance, mens development udger 12,8 % og restaktiviteter 3,7 %.

Dagsveerdien af koncernens investeringsejendomme udger DKK 508,9 mio. mod DKK 515,0 mio. pr. 31. januar 2021. &£n-
dringen skyldes salg. Periodens vaerdireguleringer af investeringsejendomme udger DKK -0,1 mio.

Nettoinvestering i og tilgodehavender hos joint ventures udger pr. 31. oktober 2021 DKK 391,3 mio. mod DKK 365,2 mio.
pr. 31. januar 2021. Den samlede kapitalbinding heri er sdledes gget med DKK 26,1 mio. Z£ndringen er primaert en kombi-
nation af periodens positive resultat, foraget udlan af likviditet til joint ventures og udlodning af udbytte.

Udskudte skatteaktiver udger DKK 16,6 mio. mod DKK 21,4 mio. pr. 31. januar 2021. De udskudte skatteaktiver vedrgrer
alene koncernens danske aktiviteter, idet koncernens udenlandske skatteaktiver er nedskrevet til DKK 0.

Grunde, igangvaerende og feerdige ejendomme og projekter udger DKK 446,9 mio. mod DKK 476,1 mio. pr. 31. januar 2021.
Faldet skyldes dels aflevering af solgte projekter, dels den ovenfor omtalte nedskrivning af koncernens polske shopping-
center, Galeria Sandecja.

Indestdender pa deponerings- og sikringskonti udger DKK 31,0 mio. mod DKK 46,3 mio. pr. 31. januar 2021. Belgbet bestar
primeert af deponeringer, hvor betingelserne for frigivelse endnu ikke er opfyldt.

Koncernens egenkapital udger pr. 31. oktober 2021 DKK 451,17 mio. mod DKK 454,5 mio. pr. 31. januar 2021. ZAndringen
svarer i al veesentlighed til periodens resultat. Soliditeten udger 31,0 % mod 30,2 % pr. 31. januar 2021.

Koncernens samlede forpligtelser udger pr. 31. oktober 2021 DKK 1.003,9 mio. mod DKK 1.050,2 mio. pr. 31. januar 2021.
De samlede forpligtelser er dermed reduceret med DKK 46,3 mio., primaert relateret til geeld til kreditinstitutter og leveran-
dgrgeeld.
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Koncernens netto rentebaerende geeld udger pr. 31. oktober 2021 DKK 714,3 mio. mod DKK 721,7 mio. pr. 31. januar 2021.

PENGESTROMME
Periodens pengestrgmme udger DKK -17,2 mio. mod DKK -2,2 mio. i samme periode aret far.

Pengestreamme fra driftsaktivitet udger DKK -11,8 mio., positivt pavirket af bl.a. modtaget udlodning fra joint ventures og
lavere pengebindinger i projekter og indestdender pa deponerings- og sikringskonti, men negativt pavirket af nedbringelse
af kreditorgeeld samt lgbende drift, herunder renter (Q1-Q3 2020/21: positive med DKK 3,1 mio.).

Pengestreamme fra investeringsaktivitet udger DKK 13,2 mio., positivt pavirket af modtaget udlodning fra joint ventures og
salg af investeringsejendomme (Q1-Q3 2020/21: positive med DKK 28,0 mio.).

Pengestremme fra finansieringsaktivitet udger DKK -18,6 mio., positivt pavirket af optagelse af projektfinansiering og ne-
gativt pavirket af nedbringelse af langfristet finansiering (Q1-Q3 2020/21: negative med DKK 33,3 mio.).

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSPERIODENS UDL@B

Der er ikke efter regnskabsperiodens udlgb indtradt veesentlige begivenheder, som kan pavirke koncernens finansielle
stilling. Den seneste udvikling i covid-19-pandemien, herunder stigende smitte og genindfarsel af restriktioner, giver dog
anledning til bekymring i forhold til den fysiske detailhandels performance de kommende maneder, hvilket kan risikere at
medfere lavere lejeindtaegter og stigende afkastkrav og dermed lavere veerdiansaettelser af koncernens ejendomme i drift.

RISIKOFORHOLD

De vaesentligste risikoforhold for koncernen er beskrevet i arsrapporten for 2020/21, hvortil henvises.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen bestar efter afholdt generalforsamling den 22. april 2021 af fire medlemmer. Bestyrelsen er konstitueret med
Peter Thorsen som formand og Michael Bruhn som naestformand. Bestyrelsen valgte samtidigt at nedlaegge nominerings-
og vederlagsudvalget, hvorefter disse udvalgs opgaver varetages af den samlede bestyrelse. Revisionsudvalgets opgaver
varetages ligeledes af den samlede bestyrelse.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden 1. februar 2021 — 31. ok-
tober 2021 for Agat Ejendomme A/S.

Delarsrapporten, der ikke er revideret eller gennemgaet af selskabets revisor, er aflagt i overensstemmelse med IAS 34,
Praesentation af deldrsregnskaber, som godkendt af EU og danske oplysningskrav til deldrsrapporter for bgrsnoterede
selskaber.

Det er vores opfattelse, at deldrsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. oktober 2021 samt af resultatet af koncernens aktiviteter og pengestremme for perioden 1. februar 2021 — 31. ok-
tober 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen i koncer-
nens aktiviteter og gkonomiske forhold, periodens resultater og for koncernens finansielle stilling som helhed samt en
beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som koncernen star overfor.

Aalborg, 14. december 2021

DIREKTIONEN
Robert Andersen Vivi Sarensen
CEO CFO
BESTYRELSEN
Peter Thorsen Michael Bruhn
Bestyrelsesformand Neestformand

Arne Gerlyng-Hansen Karen Birgitte Mosbech
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RESULTATOPGQRELSE

9 mdr. 9 mdr. 3. kvartal 3. kvartal Hele aret
DKK mio. Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21 2020/21
Nettoomsaetning 4 41,6 161,6
Projektomkostninger -107.6 -234,0
Veerdiregulering, investeringsejendomme, netto -0.1 -29,1
Bruttoresultat -66,1 -101,5
Indteegter af kapitalandele i joint ventures 2,6 174
Bruttoresultat inkl. indtaegter af kapitalandele i joint -63,5 -84,1
ventures
Andre eksterne omkostninger 14 6,7
Personaleomkostninger 53 27,2
Resultat for finansiering og afskrivninger -70,2 -118,0
Af- og nedskrivninger pa langfristede aktiver 1,0 3,5
Resultat af primeer drift -71,2 -121,5
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0,6 0,0
Finansielle indtaegter 14 22,6
Finansielle omkostninger -89 -34,9
Resultat for skat -78,1 -133,8
Skat af periodens resultat -5,9 51
Periodens resultat -72,2 -138,9
RESULTAT PR. AKTIE | DKK
Resultat pr. aktie (EPS) -0,7 -1.4
TOTALINDKOMSTOPGQRELSE
Periodens resultat -72,2 -138,9
Poster, som kan blive omklassificeret til resultatet:
Valutakursregulering vedrgrende udenlandske virksomheder -1.8 -1.7
Veerdiregulering af finansielle aktiver malt til dagsveerdi
gennem anden totalindkomst 0,0 01
Valutakursregulering, reklassificeret til resultatet -0,1 0,0
Veerdiregulering af sikringsinstrumenter 0,0 04
Skat af anden totalindkomst 03 2,0
Periodens anden totalindkomst -1,6 0,8
Periodens totalindkomst -73.8 -138,1
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BALANCE

DKK mio. Note 31102021 31.1.2021
Aktiver

Langfristede aktiver

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Leasingaktiver

Materielle aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Kapitalandele i joint ventures
Tilgodehavender hos joint ventures

Finansielle aktiver

Udskudte skatteaktiver

Andre langfristede aktiver

Langfristede aktiver

Kortfristede aktiver
Grunde, igangveerende og faerdige projekter

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos joint ventures
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Indestaender pa deponerings- og sikringskonti
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver

Aktiver
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BALANCE

DKK mio.

Note

Passiver
Egenkapital
Aktiekapital

Andre reserver
Overfart resultat

_Egenkapital

Forpligtelser

Kreditinstitutter
Hensatte forpligtelser
Leasingforpligtelser

Langfristede forpligtelser

Kreditinstitutter
Leverandgrgeeld
Forudbetalinger fra kunder
Hensatte forpligtelser
Anden gaeld
Leasingforpligtelser
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede forpligtelser

Forpligtelser

Passiver

31.10.2021

31.1.2021
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EGENKAPITALOPGORELSE

Aktie- Andre Overfgrt  Egenkapital
DKK mio. kapital reserver resultat i alt
Egenkapital pr. 1. februar 2020 98,2 -21,3 481,1 558,0
Periodens resultat 0,0 0,0 -90,8 -90,8
Periodens anden totalindkomst 0,0 -1,0 0,0 -1,0
Periodens totalindkomst 0,0 -1,0 -90,8 -91,8
_Egenkapital pr. 31. oktober 2020 98,2 -22,3 390,3 466,2

Egenkapital pr. 1. februar 2021

Periodens resultat
Periodens anden totalindkomst

Periodens totalindkomst

_Egenkapital pr. 31. oktober 2021
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PENGESTROMSOPGORELSE
9 mdr. 9 mdr. Hele aret
DKK mio. 2021/22 2020/21 2020/21
Resultat af primeer drift 14,6 -75,6 -121,5
Reguleringer for ikke-kontante poster:
Indteegter af kapitalandele i joint ventures -32,2 -5,6 -17,4
Veerdireguleringer investeringsejendomme 0,1 0,1 29,1
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 19 3,0 3,7
Nedskrivninger igangveerende og feerdige projekter 14,9 50,0 66,3
Hensatte forpligtelser 1,5 18,9 19,0
Kursreguleringer -0,1 -0,5 -0,2
ZAndringer i investeringer i projekter m.v. 14,3 11,1 -2,8
/Andringer i tilgodehavender 6,3 61,3 56,7
Modtaget udlodning fra joint ventures 14,0 25,0 36,0
/Andringer i tilgodehavender hos joint ventures -14,3 -0,1 -0,4
Salg af joint ventures 0,0 0,0 0,1
Investering i joint ventures 0,0 -0,7 0,0
Andring i deponerings- og sikringskonti 15,2 -9,1 12,8
/ndringer i kreditorer og anden geeld -30,6 -60,1 -50,4
Pengestrgm fra primzer drift 2,6 17,7 31,0
Betalte renter m.v. -19.4 -21,1 -27,9
Modtagne renter m.v. 5,0 43 57
Betalt selskabsskat 0,0 2,2 -1,9
Pengestrem fra driftsaktivitet -11,8 3.1 6,9
Salg af materielle anleegsaktiver 0,0 0,7 0,5
Salg af investeringsejendomme 6,8 6,9 6,9
Investering i joint ventures -0,2 0,0 0,0
Modtaget udlodning fra joint ventures 10,0 0,0 0,0
Udlodning fra associerede virksomheder 0,0 0,1 1,2
Salg af associerede virksomheder 0,0 0,0 58
/Andringer i tilgodehavender hos joint ventures -34 16,5 15,6
Salg af veerdipapirer og kapitalandele 0,0 38 38
Pengestrgm fra investeringsaktivitet 13,2 28,0 33,8
Optagelse af langfristet finansiering 0,0 0,0 14,1
Nedbringelse af langfristet finansiering -20,8 -5,6 -5,6
Optagelse af projektfinansiering 13,1 7.1 0,0
Nedbringelse af projektfinansiering/afdrag kreditinstitutter -8,8 -31,8 -66,7
Tilbagebetaling af leasingforpligtelser -2,1 -3,0 -3,6
Kapitalforhgjelse 0,0 0,0 36,1
Emissionsomkostninger 0,0 0,0 -1,5
Pengestrem fra finansieringsaktivitet -18,6 -33,3 -27,2
Periodens pengestream -17.2 -2,2 13,5
Likvider, primo 18,5 5,1 5,1
Valutakursregulering af likvider 0,0 -0,1 -0,1
Likvider, ultimo 1,3 2,8 18,5

Pengestreamsopggrelsens tal kan ikke udledes af koncernregnskabet alene.
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NOTE 1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Delarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med IAS 34, Praesentation af deldrsregnskaber, som godkendt af EU og
danske oplysningskrav for bgrsnoterede selskaber.

Der er ikke udarbejdet delarsregnskab for moderselskabet. Delarsrapporten aflaegges i DKK, der er praesentationsvaluta
for koncernens aktiviteter og den funktionelle valuta i moderselskabet. Delarsrapporten er ikke revideret eller reviewet
af selskabets revisor.

Agat Ejendomme har med virkning fra den 1. februar 2021 implementeret de nye og eendrede standarder, som treeder i
kraft for regnskabsar, der begynder den 1. februar 2021 eller senere. Implementeringen af nye og endrede standarder
har ikke medfart eendringer i anvendt regnskabspraksis.

Den i delarsregnskabet anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til den regnskabspraksis, som blev anvendt i ars-
regnskabet for 2020/21. Regnskabspraksis er i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som
godkendt af EU. For en naermere beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis henvises til Agat Ejendommes arsrapport
for 2020/21.

Ledelsen har valgt med virkning fra den 1. februar 2021 at overfgre koncernens outletcenter i Tjekkiet, Outlet Arena Mo-
ravia, fra restaktiviteter til ejendomdomsportefgljen ud fra en vurdering af, at tidshorisonten for at afhaende centret er
leengere, end hensigten er med restaktiviteterne. Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

NOTE 2. REGNSKABSMASSIGE SKON OG VURDERINGER

Ved udarbejdelse af deldrsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige sken og vurderinger, som har
betydelig indflydelse pa delarsregnskabet, seerligt vedrgrende maling af koncernens ejendomsportefglje og koncernens
igangveerende og feerdige projekter.

Som det fremgar af arsrapporten 2020/21, har ledelsen sggt at tage hgjde for forventede effekter af covid-19-udbruddet
i veerdiansaettelserne af koncernens aktiver pr. 31. januar 2021.

De vaesentligste usikkerheder er de samme som ved udarbejdelsen af arsrapporten for 2020/21, og for neermere omtale
heraf henvises dertil.

NOTE 3. SEGMENTOPLYSNINGER

Koncernen har tre forretningsomrader, som omfatter:

+ Ejendomsportefalje
« Development-aktiviteter

« Restaktiviteter

Forretningsomraderne udggr koncernens driftssegmenter efter IFRS 8. Segmentoplysningerne nedenfor er oplyst i over-
ensstemmelse hermed.

Ejendomsportefaljen omfatter koncernens danske investeringsejendomme og faerdigopferte ejendomme i drift samt det
polske shoppingcenter Galeria Sandecja i Nowy Sacz og det tjekkiske outletcenter Outlet Arena Moravia i Ostrava.

Koncernens development-aktiviteter omfatter udvikling af fast ejendom i Danmark.

Koncernens restaktiviteter omfatter alle koncernens aktiviteter uden for Danmark, bortset fra shoppingcentret Galeria San-
decja, Nowy Sacz, Polen og Outlet Arena Moravia, Ostrava, Tjekkiet, som begge indgar i koncernens ejendomsportefglje.

Outlet Arena Moravia er med virkning fra den 1. februar 2021 overfart fra restaktivitet til ejendomsportefelje ud fra en vur-
dering af, at tidshorisonten for at afhaende centret er leengere, end hensigten er med restaktiviteterne. Sammenligningstal
er tilpasset i overensstemmelse hermed.
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Ejendoms- Develop-  Restaktivi-

DKK mio. portefelje ment teter | alt

31.10.2021

Nettoomsaetning

Bruttoresultat

Indteegter af kapitalandele i joint ventures
Omkostninger

Resultat af primeer drift
Finansieringsudgifter, netto

Resultat for skat

Investeringsejendomme

Grunde, igangveerende og feerdige ejendomme/projekter
Segmentaktiver

Segmentforpligtelser

31.10.2020

Nettoomsaetning 38,2 371 50,2 125,5
Bruttoresultat -24,4 -28,0 -0,6 -53,0
Indteegter af kapitalandele i joint ventures 6,9 -1,2 -0,1 5.6
Ombkostninger 10,5 10,8 6.9 28,2
Resultat af primeer drift -28,0 -40,0 -7,6 -75,6
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0,0 0,6 0,0 0,6
Finansieringsudgifter, netto -20,2 -0,4 -1,5 -22,1
Resultat for skat -48,2 -39.8 -9,1 -97,1
Investeringsejendomme 524,1 0,0 0,0 524,1
Grunde, igangvaerende og ferdige ejendomme/projekter 3523 89,3 61,7 503,3
Segmentaktiver 1.221,3 265,3 66,8 1.553,4
Segmentforpligtelser 900,8 127,8 58,6 1.087,2

NOTE 4. OMSATNING

DKK mio.

Salg af projekter og ejendomme
Salg af tjenesteydelser
Lejeindtaegter

| alt

Omszetning i perioden er indregnet over tid eller pa et bestemt tidspunkt, jf. nedenfor:

9 mdr.
2020/21

Pa et
bestemt
DKK mio. Over tid tidspunkt | alt
9 mdr. 2021/22:
Lejeindtaegter

Salg af tjenesteydelser

Ejendomsportefalje i alt
Salg af projekter
Lejeindtaegter

Salg af tjenesteydelser

Development i alt
Salg af projekter

Restaktiviteter i alt

Nettoomsaetning i alt
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Pa et
bestemt
DKK mio. Over tid tidspunkt | alt
9 mdr. 2020/21:
Lejeindtaegter 36,9 0,0 36,9
Salg af tjenesteydelser 1,3 0,0 1,3
Ejendomsportefalje i alt 38,2 0,0 38,2
Salg af projekter 0,0 348 34,8
Lejeindtaegter 1,2 0,0 1,2
Salg af tjenesteydelser 1,1 0,0 1.1
Development i alt 2.3 34,8 37.1
Salg af projekter 0,0 48,4 48,4
Salg af tjenesteydelser 1,8 0,0 1,8
Restaktiviteter i alt 1,8 48,4 50,2
Nettoomsaetning i alt 42,3 83,2 125,5
NOTE 5. LIKVIDITETSRESERVER
DKK mio. 31.10.2021 31.1.2021
Likviditetsreserverne sammensaetter sig saledes:
Likvide beholdninger 1,3 18,5
Uudnyttede driftskreditfaciliteter 14,8 34,0
I alt 16,1 52,5
Deponerede midler til senere frigivelse 31,0 46,3
Likviditetsreserve i alt 471 98,8
NOTE 6. ANDRE RESERVER
Reserve for
Reserve for veerdireg. af  Reserve for
veerdireg. af  sikringsin- valutakursre-
DKK mio. fin. aktiver  strumenter  guleringer | alt
Andre reserver pr. 1. februar 2020 -0,1 -4,0 -17,2 -21,3
Anden totalindkomst:
Valutakursregulering, udenlandske virksomheder 0,0 0,0 -2,7 -2,7
Valutakursregulering, reklassificeret til resultatet 0,0 0,0 -0,1 -0,1
Veerdiregulering af sikringsinstrumenter 0,0 0,2 0,0 0,2
Udskudt skat af anden totalindkomst 0,0 0,0 1,6 1,6
Anden totalindkomst i alt 0,0 0,2 -1,2 -1,0
Andre reserver pr. 31. oktober 2020 -0,1 -3,8 -18.4 -22,3
Andre reserver pr. 1. februar 2021 0,0 -3,6 -16,9 -20,5
Anden totalindkomst:
Valutakursregulering, udenlandske virksomheder 0,0 0,0 -0,2 -0,2
Valutakursregulering, reklassificeret til resultatet 0,0 0,0 -0,7 -0,7
Veerdiregulering af sikringsinstrumenter 0,0 0,2 0,0 0,2
Udskudt skat af anden totalindkomst 0,0 0,0 -0,1 -0,1
Anden totalindkomst i alt 0,0 0,2 -1,0 -0,8
Andre reserver pr. 31. oktober 2021 0,0 -3.4 -17,9 -21,3

NOTE 7. ZNDRINGER | EVENTUALAKTIVER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Siden den senest offentliggjorte arsrapport er der ikke sket vaesentlige sendringer i koncernens eventualaktiver og even-

tualforpligtelser.
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NOTE 8. TRANSAKTIONER MED NARTSTAENDE PARTER
Koncernen har ingen neertstaende parter med bestemmende indflydelse.
Neertstdende parter omfatter falgende:

. Bestyrelse og direktion (og disses neertstaende)
. Joint ventures og associerede virksomheder

DKK mio. 31.10.21 31.1.2021 31.10.20
Bestyrelse og direktion (og disses nartstaende):

Bestyrelseshonorar 1,0 1,6 1,2
Vederlag m.v., direktion 3,4 4,5 3,4

Joint ventures:

Honorarindtaegter 1,6 29 2,3
Renteindteegter 4,3 5,5 4,1
Tilgodehavender (saldo) 122,6 104,9 103,8

Associerede virksomheder:

Honorarindtaegter 0,1 0,1 0,1
Renteindteegter 0,0 0,1 0,0
Tilgodehavender (saldo) 0,0 0,0 1.3

Der er ikke stillet sikkerheder eller garantier for mellemveerender med nzertstaende parter, hverken pa balancedagen eller
pr. 31. januar 2021. Tilgodehavender og geeld afvikles ved kontant betaling. Der er ikke realiseret tab pa tilgodehavender
hos naertstdende parter. Der er ikke i Q1-Q3 2021/22 foretaget nedskrivninger af tilgodehavender hos nzertstdende parter
(Q1-Q3 2020/21: DKK 0 mio.).

NOTE 9. DAGSVARDIHIERARKI FOR INVESTERINGSEJENDOMME OG FINANSIELLE INSTRUMENTER

Koncernens investeringsejendomme males til dagsveerdi (Dagsveerdihierarki: Niveau 3).

Anvendt regnskabspraksis, veerdiansaettelsesmetoder og faglsomheder vedrgrende dagsveerdimalingen af investerings-
ejendomme er uzendrede i forhold til koncernens arsrapport 2020/21.

Koncernen har ingen veesentlige finansielle instrumenter, der males til dagsvaerdi. Den regnskabsmaessige veerdi af kon-
cernens finansielle instrumenter svarer i al vaesentlighed til dagsveerdi.

Der er ikke i regnskabsperioden sket sendringer i klassifikationen i henhold til dagsveerdihierarkiet.

Der er ikke sket aendringer i koncernens forhold eller de finansielle markeder, som i vaesentlig grad pavirker de informati-
oner vedrgrende finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi, som fremgar af koncernens arsrapport 2020/21.

NOTE 10. BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSPERIODENS UDL@B

Der er ikke efter regnskabsperiodens udlgb indtradt veesentlige begivenheder, som kan pavirke koncernens finansielle
stilling. Den seneste udvikling i covid-19-pandemien, herunder stigende smitte og genindferelse af restriktioner, giver dog
anledning til bekymring i forhold til den fysiske detailhandels performance de kommende maneder, hvilket kan risikere at
medfare lavere lejeindteegter og stigende afkastkrav og dermed lavere vaerdiansaettelser af koncernens ejendomme i drift.



