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Agat Ejendomme er godt pa vej i
transformationen fra en developer-
virksomhed til et ejendomsselskab.

Ejendomsportefgljen er kommet godt
igennem covid-19-pandemien, og
omfanget af development-aktiviteter
er betydeligt nedbragt i Igbet af aret i
takt med feerdigggrelse og aflevering
af solgte projekter.

Ledelsen er tilfreds med udviklingen i
aret.

Denne preesentation er et uddrag af arsrapporten for 2021/22. Den
fulde drsrapport er tilgeengelig pé agat.dk.

agal
ejendomme




Hoved- og nggletal

2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22

Hovedtal: Resultatet i 2021/22 er negativt
Nettoomsaetning 7859 753,22 340,2 161,6 134,5 - .
Bruttoresultat 2684  -716  -895 -1015 1,4 pavirket med DKK 20,6 mio. som
Indteegter af kapitalandele i JV 13,9 354 29,7 17,4 49,6 en konsekvens af en i 1. kvartal
Resultat af primeer drift (EBIT) -339,4 -122,8 -124,3 -121,5
Resultat fgr skat -373,7  -1486  -1632| -13338 2021/22 tabt voldgiftssag
vedrgrende Straedet, Kage.
Samlet balance 22711 20382 17193 1.504,7 1.441,7
Resultat for veaerdireguleringer og
Arets pengestrgm -6,2 1,0 -0,6 13,5 -17,0 skat af ejendomsportefalje og
Netto rentebeerende geeld 953,6 900,7 802,0 7217 700,3
development udger DKK 7,4 mio.
Nggletal: .
Egenkapitalforrentning (ROE) -342%  -186%  -301%| -282%  0,9% LIS C ST

Kurs / indre veerdi (P/BV) 0,8 0,6 0,7 0,5 0,5
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Resultatet 1 2021/22

DKK mio.

Segment 1/2- 1/5- 1/8- 1/11- Q1-Q4 Guidance Q1-Q4
30/4-21 31/7-21 31/10-21 31/1-22 2021/22 2021/22 2020/21

Ejendomsportefglie (fortsettende aktivi- 8,8 52 53 4,1 23,4 20-25 13,9

tet)

Development -19,7 -2,9 0,3 6,3 -16,0 -15--20 -50,3

Resultat fer vaerdireguleringer og skat -10,9 2,3 5,6 10,4 7.4 0-10 -36,4

af ejendomsportefslje og development

Veerdireg./nedskrivninger af ejendomspor- 0,0 55 1,5 -59 1,1 - -75,5

tefaljen, netto

Restaktiviteter -0,3 0,2 -0,8 -1,2 2.1 - -20,2

Resultat far skat indeholdt i resultat af joint -11,2 8,0 6,3 3,3 6,4 - -132.1

ventures

Skat af resultat i joint ventures -0,2 -0,5 -0,3 09 -0,1 - -1,7

Resultat fer skat -11,4 7.5 6,0 4,2 6,3 - -133,8

agalt
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Resultatet 1 2021/22

Resultat far skat udger DKK 6,3 mio. mod DKK -133,8 mio. aret fer.

Resultat far veerdireguleringer og skat af koncernens forretningsomrader, ejendomsportefalje
og development, udgaer DKK 7,4 mio. mod DKK -36,4 mio. aret for.

Resultatet er drevet af et positivt resultat far skat pa DKK 24,4 mio. i ejendomsportefgljen, et
resultat pa DKK -16,0 mio. i development og et resultat pa DKK -2,1 mio. i restaktiviteter.

ARETS RESULTAT FBR SKAT 1 2021/22 FORDELT PA FORRETNINGSOMRADER (DKK mi0.)

24,4 -16,0 -2,1

Ejendomsportefelje Development Restaktiviteter

Balancen udger pr. 31. januar 2022 DKK 1.441,7 mio., og egenkapitalen udgar DKK 458,1 mio.
svarende til en soliditet pa 31,8 %.

agalt
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Omkostningsudvikling
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Personaleomkostninger,
andre eksterne omkostninger
og afskrivninger udger i
2021/22 DKK 23,6 mio. mod
DKK 37,4 mio. aret far, hvilket
er en reduktion pa knap 40 %.

Faldet i omkostningerne er en
konsekvens af ledelsens

fortsatte fokus pa at reducere
omkostningerne i koncernen.




Fremadrettet strategisk fokus

Ledelsen gnsker starre ledelsesmaessigt fokus pa ejendomsportefaljen, mere enkelthed og
transparens, mindre kapitalbindinger og stgrre finansielt raderum.

% Ejendomsportefaljen udger 85,9 % af koncernens balance, og ledelsen gnsker, at der over de
kommende ar skal endnu mere fokus pa at sikre bedst mulig drift af koncernens ejendoms-
portefalje.

% Ledelsens gnsker om starre ledelsesmaessigt fokus pa ejendomsportefaljen m.v. kombineret
med historisk manglende profitabilitet grundet tab i starre enkeltstdende projekter betyder,
at udvikling af nye projekter fremadrettet alene vil veere i form af value-add pa eksisterende
aktiver eller udnyttelse og udvikling af grunde, som koncernen allerede ejer. Det sidste
projekt under opfarelse er forhandssolgt til eksterne kabere og forventes afleveret i efteraret
2022.
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Strategisk fokus i 2022/23 i forretningsomraderne

Ejendomsportefolje

Antal ejendomme 9]
Anta| kvm (ud|eJn|ﬁgsarea| : fht eJeranden 79 100
Bog{grt S po;tefghen 315 9 .
Bog{grt Vaerd. af po;tefghen Uomt Ventures................... 437 8 .
Sam|ede aktwer B 1 233 0 mlo....
Gae|d e 831,0 mlo....

Development

Antal pro Jekter/g ru nde *) 6
Bog{gn o projekter 59 3 o
“Bogfrt Vard, af orojekter I.Jomt Ventures 35 7 .
sam|ede aktwer 150 0 mlo....

Geeld 104 3 mio.
*) Arealer i SporbyenScandia, Randers og pa @stre Havn, Aalborg er hver indregnet som et projekt.

Restaktiviteter

Antal grunde 4
Bogfﬁrt vaerdl af grunde 53,0 mio.
Samlede aktlver 53,7 mio..

Gaeld 48 3 mio. agat
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Strategisk fokus

Ledelsen er bevidst om, at Agat Ejendomme er strategisk udfordret.

< Den altovervejende del af koncernens investeringer i ejendomsportefaljen er shopping- og
outletcentre.

% Koncernens aktiviteter er spredt i flere lande med for store omkostninger til fglge.
% Restaktiviteter i form af grunde er endnu ikke solgt.

% Koncernens finansielle omkostninger er for hgje.

% Aktien handles aktuelt med betydelig discount i forhold til indre veerdi.

% Koncernens omkostninger ved at veere bgrsnoteret — holdt op mod et relativt begraenset
forretningsomfang — er relativt store.

Ledelsen er aben for at undersgge de strategiske muligheder, der lesbende

matte opsta.
agalt
e emd omme
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EJ en d oms p O rtefg U a Ejendomsportefoljen udgoer 85,9 %

af koncernbalancen.

De vaesentligste aklver | portefgljen: EBVAT i 2021/22 pa DKK 23,4 mio.

; S HE 5 .
£ i o 1 \ : e, (2020/21: DKK 13,9 mio.).
Sillebroen Shopping Broen Shopping Ringsted Outlet Galeria Sandecja Outlet Arena Moravia
Frederikssund Esbjerg Ringsted Nowy Sacz, Polen Ostrava, Tjekkiet
. o °
Samlet portefglje pa DKK 1,3 mia.
< Tvangsnedlukninger med pavirkning ind i 2021/22:
Sillebroen Shopping, Frederikssund 17. december 2020 - 20. april 2021
Broen Shopping, Esbjerg 17. december 2020 - 20. april 2021 . . °
Ringsted Outlet 25. december 2020 — 28. februar 2021 Vagtet UdIEJ nlngsg rad pa ) 1 %.
Galeria Sandecja, Nowy Sacz, Polen 20. marts 2021 - 3. maj 2021
Outlet Arena Moravia, Tjekkiet 27. December 2020 — 9. maj 2021

% Ledelsen er tilfreds med arets udvikling i .
ejendomsportefaljen, der generelt er kommet godt = ?8 % af portefoljen udgeores af
igennem covid-19-pandemien. butiksejendomme.




Ejendomsportefalje

>

*» Genabningen siden foraret 2021 er forlgbet
tilfredsstillende. Kunderne er vendt tilbage til
de fysiske butikker og har paen kabelyst.

» Omseetningen i de enkelte centre er generelt
pa et tilfredsstillende niveau.

< Seerligt er gendbningen siden 1. marts 2021
af Ringsted Outlet forlgbet meget
tilfredsstillende.

< Mulighederne for salg af Ringsted Outlet
undersgges sammen med joint venture-
partner.

Ledelsen har med virkning fra 1. juni 2021 valgt

at insource center management og udlejning pa

BROEN Shopping og Sillebroen Shopping ud fra
et gnske om at komme endnu tzettere pa

markedet og de enkelte lejere.

agat
ejendomme
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Development

% Betydeligt nedbragt i labet af aret i
forbindelse med aflevering af
projekter.

» Det sidste projekt under opfarelse
er forhandssolgt til eksterne kabere
og forventes afleveret i efteraret
2022.

% Development udggar pr. 31. januar
2022 10,4 % af koncernens balance.

L)

3.000 m? udlejningsboliger i Kage, solgt til en privat
investor. Forventes feerdigopfert i efterdret 2022.

agat
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Development

Uddrag af aktiviteter i 2021/22:

< Opfarelse af storbutik pa 2.300 kvm. udlejet til Harald Nyborg A/S. Afleveret til
investor 1 Q3 2021/22.

% Opfarelse af 5.675 kvm. boligudlejningsprojekt i Aalborg. Afleveret til investor i
Q4 2021/22.

< Opfarelse af 1.200 kvm. dagligvarebutik i Esbjerg til Aldi. Afleveret i Q4 2021/22.

< Opfarelse af 1.000 kvm. storbutik udlejet til T. Hansen. Afleveret til investor i Q4
2021/22.

< Opfarelse af 3.000 kvm. boligudlejningsprojekt i Kgge med henblik pa aflevering
til investor i efteraret 2022.

agalt
ejendomme 13



Restaktiviteter

<+ Bestar primeert af to grunde i Polen og to grunde i Letland.
< Grundene gnskes afhaendet snarest muligt.
< Bogfart veerdi af tilbageveerende aktiver udgear pr. 31 . januar 2022 DKK 53,0 mio.

< Restaktiviteter udggr pr. 31. januar 2022 3,7 % af koncernens balance.

agalt
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FO rventn | nger tll 2022/23 De vaesentligste risici knyttet til

resultatforventningerne er:

% Udvikling i nettolejeindtaegter,

% Ledelsen forventer et koncernresultat far herunder konsekvenser af en
veerdireguleringer og skat for regnskabsaret eventuel genopblussen af covid-19-
2022/23 pa DKK 0-10 mio. for koncernens pandemien og den aktuelle
forretningsomrader, ejendomsportefglje og geopolitiske usikkerhed.

development.
Uafklarede forhold vedr. Straedet,

< Resultatforventningerne fordeles saledes: Kage - reservationer er foretaget,
<+ Resultat fgr vaerdireguleringer og skat af men der er risiko for, at der kan
ejendomsportefaljen pa DKK 5-10 mio. komme afvigelser
% Resultat far skat af development pa DKK | ovrigt henvises til ledelsesberetningen
0 mio. til -5 mio. side 16 i koncernens arsrapport

2021/22.




De forventninger, der er omtalt i denne praesentation, herunder forventninger til
indtjeningen, er i sagens natur forbundet med risici og usikkerheder, hvilket kan
medfgre afvigelser i forhold til det forventede.

Forventningerne pavirkes bl.a. af faktorer generelle for branchen samt faktorer
naevnt i afsnittet Risikoforhold og i koncernregnskabets note 2, Regnskabsmaessige
skan og vurderinger, i koncernens arsrapport 2021/22.
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