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Hoved- og nagletal

H1 H1
2020/21 2021/22 2022/23 2022/23 2023/24 . .

Hovedtal: Resultat for veerdireguleringer
Nettoomsaetning 181,6 155,4 178,5 47,7 434 og skat (og for skat af resultat
Bruttoresultat -101,5 -1,4 -38,9 14,5 -7,5
Indtaegter af kapitalandele i JV 17,4 49,6 -17,5 7.3 -6,7 af joint ventures) udger DKK 2,5
Resultat af primeer drift (EBIT) -121,5 24,6 -76,4 12,2 -24,8 . . e
Resultat for skat 1338 63  -613 23 -23,1 SER LT LGS LT TS

periode aret for.

Samlet balance 1.504,7 1.441,7 11189 14245 1.0459

Veerdireguleringer af ejendoms-
Arets pengestrgm 135  -17,0 55,7 64  -353 portefgljen udger netto DKK
Netto rentebaerende gaeld 7217 700,3 465,8 717,6 452,7 -27,4 mio. pga. forogede
Nggletal: afkastkrav, der bl.a. skyldes
Egenkapitalforrentning (ROE) -28,2% 0,9%  -15,0% 1,0% -12,5%

fortsat stigende renter.

Kurs / indre veerdi (P/BV) 0,5 0,5 0,6 0,5 0,7
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Resultatet i 1. halvar 2023/24

DKK mio.
1/2- 1/5- H1 Guidance H1
Segment 30/4-23 31/7-23 2023/24 2023/24 2022/23
Ejendomsportefalje 3,9 2,2 6,1 7-12 77
Restaktiviteter -1,7 -1,9 -3,6 -7 -4,5
Resultat fer vaerdireguleringer og skat 2,2 0,3 2,5 0-5 3,2
Veerdireg./nedskrivninger af ejendomsportefaljen, netto *) 1,5 -28,9 -27.4 - -0.1
Resultat fer skat og for skat indeholdt i resultat af joint ventures 3,7 -28,6 -24,9 - 3,1
Skat af resultat i joint ventures -0,3 2.1 1,8 - -0,8
Resultat for skat 3,4 -26,5 -23,1 - 2,3

*) inkl. kursgevinst pa kreditinstitutgeeld pa DKK 7,8 mio. vedrarende Galeria Sandecja, Polen, hvor aftalen med banken medfarer, at geelden nedskrives til

aktivernes veerdi i selskabet, jf. omtalen pa side 5 i delarsrapporten for 1. halvar 2023/24.
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Strategisk fokus

Bestyrelsen og direktionen er bevidste om, at Agat Ejendomme pa flere omrader fortsat er
udfordret strategisk.

For nuveerende anses den bedste strategi for veerdiskabelse til selskabets aktionaerer at veere
falgende:

% Fuld fokus pa at forbedre NOI i ejendomsportefaljen.
% Lebende tilpasse omkostningerne i koncernen til forretningsgrundlaget.

% Lebende afvikle development- og restaktiviteterne (grunde).
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Omkostningsudvikling
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Personaleomkostninger, andre
eksterne omkostninger og
afskrivninger udger i 1. halvar
2023/24 DKK 10,6 mio. mod DKK
9,6 mio. i samme periode aret for.
En del af stigningen skyldes bl.a.
flytning af koncernens
hovedkontor i Aalborg.

Ledelsen har fortsat fokus pa at

reducere omkostningerne i
koncernen.




Ejendomsportefgalje

De vaesentligste aktiver i portefaljen:

Sillebroen Shopping Broen Shopping Galeria Sandecja Outlet Arena Moravia
Frederikssund Esbjerg Nowy Sacz, Polen Ostrava, Tjekkiet

% Ledelsen er tilfreds med driften af koncernens ejendomsporte-
falje, som udvikler sig positivt.

% Nettolejeindtaegterne er realiseret med DKK 23,9 mio. mod DKK
22,1 mio. i 1. halvar 2022/23 korrigeret for Ringsted Outlet, idet
dette center blev solgt pr. 31. januar 2023.

“ Nettolejeindteegterne er sdledes steget med ca. 8 % i forhold til
sammenligningsperioden.

% Veerdireguleringer og nedskrivninger udger i 1. halvar 2023/24

netto DKK -27,4 mio., primaert i kraft af foragede afkastkrav bl.a.

som fglge af fortsat stigende renter.

Ejendomsportefaljen udger 89,6 % af
koncernbalancen.

Besggstal og omsaetning i de enkelte
centre viser generelt en positiv
udvikling sammenlignet med
tilsvarende maneder i 2022/23.

Samlet portefolje pa DKK 1,0 mia.

Vagtet udlejningsgrad pa 92 %.

Ca. 98 % af portefoljen udgores af
butiksejendomme.




Ejendomsportefgalje
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Pa trods af den positive udvikling i
omsatningen i de enkelte centre, er det
ledelsens opfattelse, at de fortsat hgje renter
og den fortsat relativt hgje inflation stadig
pavirker forbrugernes indkgbsmgnstre.

Forbrugertilliden er dog forbedret over de
seneste maneder, og indikerer, at forbrugerne
ser mere positivt pa den nuveerende og
fremtidige skonomiske situation, hvilket ogsa
har forbedret kabelysten hos forbrugerne.

Joint venture-partnerne CapMan og Agat
Ejendomme har besluttet at undersgge
mulighederne for et eventuelt salg af Broen
Shopping. Maegler er valgt, og udbudsprocessen
forventes igangsat inden for kort tid.
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Restaktiviteter

<+ Restaktiviteter bestar primaert af fem grunde/projekter i Danmark, to grunde
| Polen og en grund i Letland.

< Grundene gnskes afhaendet snarest muligt.

% Restaktiviteter udger pr. 31. juli 2023 10,4 % af koncernens balance.
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Forventninger til 2023/24

De vaesentligste risici knyttet til

» Ledelsen forventer fortsat for regnskabsaret
2023/24 et koncernresultat for
veerdireguleringer og skat pa DKK 0-5 mio. » Udvikling i nettolejeindtaegter,

herunder konsekvenser af den

resultatforventningerne er:

% Resultatforventningerne fordeles saledes:
aktuelle geopolitiske usikkerhed.

% Resultat far veerdireguleringer og skat af

ejendomsportefalien pa DKK 7-12 mio. Uafklarede forhold vedr. et projekt

< Resultat for skat af restaktiviteterne pé i denneadie e

niveauet DKK -7 mio.




De forventninger, der er omtalt i denne praesentation, herunder forventninger til
indtjeningen, er i sagens natur forbundet med risici og usikkerheder, hvilket kan
medfgre afvigelser i forhold til det forventede.

Forventningerne pavirkes bl.a. af faktorer generelle for branchen samt faktorer
naevnt i afsnittet Risikoforhold og i koncernregnskabets note 2, Regnskabsmaessige
skan og vurderinger, i koncernens arsrapport 2022/23.
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