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Agat Ejendomme A/S
(et dansk aktieselskab med CVR-nr. 24256782)

Fortegningsemission og optagelse til handel af 70.670.001 nye aktier til en tegningskurs pa DKK 0,72 pr. ny aktie
med fortegningsret for de eksisterende aktionaerer i Agat Ejendomme A/S i forholdet 3:5.
Dette informationsdokument ("Informationsdokumentet"), dateret den 31. august 2026, er udarbejdet i forbindelse med en
kapitalforhgjelse omfattende et udbud ("Udbuddet") af 70.670.001 nye aktier a nominelt DKK 0,10 (de "Nye Aktier") i Agat
Ejendomme A/S ("Agat" eller "Selskabet" og sammen med dets datterselskaber, "Koncernen") med fortegningsret til at
tegne Nye Aktier ("Fortegningsretterne") for Selskabets eksisterende aktionzerer (de "Eksisterende Aktionarer") i forhol-
det 3:5, saledes at hver aktionaer, der er registreret som aktionzer i Selskabet hos Euronext Securities Copenhagen (VP
Securities A/S) ("Euronext Securities") den 4. september 2026 kl. 17:59 ("Tildelingstidspunktet"), tildeles tre (3) Forteg-
ningsretter for hver én (1) Eksisterende Aktie (som defineret nedenfor). For hver fem (5) Fortegningsretter er indehaveren
berettiget til at tegne én (1) Ny Aktie til en kurs pa DKK 0,72 pr. Ny Aktie ("Tegningskursen"). Udbuddet har til formal at
rejse et bruttoprovenu for Selskabet pa DKK 50.882.400,72.
Den 31. august 2026 udnyttede Selskabets bestyrelse ("Bestyrelsen") sin bemyndigelse i Selskabets vedteegter ("Vedtaeg-
terne") pkt. 2.2.3 og besluttede at forhgje aktiekapitalen med nominelt DKK 7.067.000,10 ved udstedelse af 70.670.001
Nye Aktier a nominelt DKK 0,10 med Fortegningsretter for de Eksisterende Aktionaerer. Fortegningsretterne er godkendt til
handel pa Nasdag Copenhagen A/S ("Nasdaq Copenhagen") under ISIN-kode DK0065096498.
Handelsperioden for Fortegningsretterne begynder den 3. september 2026 kl. 9:00 og slutter den 16. september 2026 k.
17:00 ("Handelsperioden"). Tegningsperioden for de Nye Aktier begynder den 7. september 2026 kl. 9:00 og slutter den
18. september 2026 kl. 17:00 ("Tegningsperioden"). Eventuelle Fortegningsretter, der ikke er udnyttet inden udlgbet af
Tegningsperioden, bortfalder uden vaerdi, og indehaveren af sadanne Fortegningsretter har ikke ret til kompensation. Nye
Aktier, der ikke er tegnet af indehavere af Fortegningsretter inden udlgbet af Tegningsperioden (de "Resterende Aktier"),
kan - uden kompensation til indehaverne af uudnyttede Fortegningsretter - tegnes af Eksisterende Aktioneerer, potentielle
investorer, som er hjemmehgrende i Danmark ("Danske Investorer") og/eller investorer, der opfylder geeldende undtagel-
ser i artikel 1(4) i forordning (EU) nr. 2017/1129 om det prospekt, der skal offentliggeres, nar veerdipapirer udbydes til of-
fentligheden eller optages til handel pa et reguleret marked med aendringer ("Prospektforordningen”), sdsom Kvalificerede
Investorer som defineret deri, der har afgivet bindende tilsagn om at tegne sadanne Resterende Aktier ved brug af teg-
ningsblanketten, der er tilgaengelig pa Selskabets hjemmeside (https://agat.dk) ("Tegningsblanketten"), inden udlgbet af
Tegningsperioden eller ved at have indgaet et Garantitilsagn (som defineret nedenfor) med Selskabet. | tilfaelde af overteg-
ning af de Resterende Aktier vil sdidanne Resterende Aktier blive fordelt i henhold til allokeringsprincipper fastlagt af Besty-
relsen.
Udbuddet er fuldt garanteret, idet Selskabet har modtaget bindende Tegningstilsagn ("Tegningstilsagn") og garantitilsagn
("Garantitilsagn") fra Koncernens tre stgrste Eksisterende Aktioneerer ((i) Strategic Investments A/S, (ii) Thorsen Ejen-
domme A/S og (iii) Dava Holding ApS), visse andre aktionzerer samt alle medlemmer af Bestyrelsen og Selskabets direk-
tion ("Direktionen") (samlet de "Deltagende Investorer"), der forpligter sig til at udnytte samtlige Fortegningsretter og
tegne eventuelle Nye Aktier, der ikke tegnes ved udnyttelse af Fortegningsretter, svarende til et bruttoprovenu pa i alt DKK
50.882.400,72. Tegningstilsagn og Garantitilsagn er betinget af seedvanlige betingelser, herunder gennemfarelse af Udbud-
det. Selskabet honorerer garanterne med en provision pa 2,0 % af garantiforpligtelsen.
Efter optagelse til handel af de Nye Aktier pa Nasdag Copenhagen vil de Nye Aktier rangere pari passu og veere fungible
med alle andre eksisterende og udestaende aktier i Selskabet (betegnelsen "Aktier" henviser til de Nye Aktier og de
117.783.335 eksisterende aktier i Selskabet a nominelt DKK 0,10 (de "Eksisterende Aktier")). Fortegningsretterne og de
Nye Aktier vil blive leveret i dematerialiseret form til konti hos Euronext Securities. For yderligere information om Udbuddet
(herunder en vejledende tidsplan med vigtige datoer), de Nye Aktier og Fortegningsretterne, se afsnit "Karakteristika for
Udbuddet, de Nye Aktier og Fortegningsretterne".
Potentielle investorer bgr vaere opmarksomme pa, at en investering i Fortegningsretterne ogl/eller de Nye Aktier
indebaerer en hgj grad af risiko. Potentielle investorer opfordres til at undersage alle risici og juridiske krav beskre-
vet i dette Informationsdokument, som matte vaere relevante i forbindelse med en investering i Fortegningsretterne
ogleller de Nye Aktier. Se afsnit "Risikofaktorer”. Derudover begr en investeringsbeslutning baseres pa offentlige
oplysninger offentliggjort af Selskabet, herunder, men ikke begraenset til, dets arsregnskaber og Selskabets med-
delelser offentliggjort via Nasdaq Copenhagen.
Udbuddet bestar af et offentligt udbud i Danmark og en private placement (en rettet emission) uden for Danmark i overens-
stemmelse med gaeldende vaerdipapir- og sanktionslovgivning. Dette Informationsdokument er underlagt dansk ret og ud-
gar ikke et prospekt i henhold til Prospektforordningen og er udarbejdet i henhold til en undtagelse fra forpligtelsen til at of-
fentliggare et prospekt i overensstemmelse med artikel 1(5)(ba) samt bilag IX i Prospektforordningen.
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1. UDSTEDEREN

Agat Ejendommes primaere aktivitet er ejerskab og drift af fem ejendomme, der langt overvejende bestar af shopping- og
outletcentre. Disse aktiviteter ligger i forretningsomradet ejendomsportefelje, som pr. 31. juli 2026 udgjorde 88,5 % af kon-
cernbalancen. Alle ejendomme i ejendomsportefeljen er kategoriseret som investeringsejendomme og besiddes med hen-
blik pa at opna lgbende afkast og vaerdiforagelse gennem aktiv asset management, herunder fortsat udvikling, udlejning,
drift og optimering af de pagaeldende ejendomme. Pa sigt gnsker Selskabets ledelse, at Koncernen bliver en rendyrket
dansk ejendomskoncern.

Koncernens andet forretningsben er Restaktiviteter, der omfatter Koncernens gvrige aktiviteter, primaert grunde, som alle
gnskes afhaendet som led i en transformation til et egentligt eiendomsselskab. Restaktiviteter omfatter pr. 31. juli 2026 11,5
% af koncernbalancen.

For yderligere information om Selskabet og dets aktiviteter henvises til delars- og arsrapporter og selskabsmeddelelser,
herunder Selskabets arsrapport for regnskabsaret 2025/26 for perioden 1. februar 2025 til 31. januar 2026 samt delarsrap-
port for 1. halvar 2026/27 for perioden 1. februar 2026 til 31. juli 2026, som er tilgeengelige pa Selskabets hjiemmeside.

Agat er udsteder af Fortegningsretterne og de Nye Aktier i Udbuddet i henhold til dette Informationsdokument. Selskabets
adresse og kontaktoplysninger er Mgllea 1, 2., 4., 9000 Aalborg, Danmark, telefonnummer: +45 88 96 10 10, hjemmeside:
https://agat.dk. Selskabet har LEI-nr. 213800A9E3DB29NTMU72 og CVR-nr. 24256782.

2, ANSVARSERKLARING

Selskabet er ansvarlig for dette Informationsdokument i henhold til dansk ret. Bestyrelsen og Direktionen erklaerer hermed
som de ansvarlige for dette Informationsdokument pa vegne af Selskabet, at oplysningerne i Informationsdokumentet efter
deres bedste overbevisning er i overensstemmelse med de faktiske forhold, og at Informationsdokumentet ikke indeholder
udeladelser, der kan pavirke dets indhold.

3. KOMPETENT MYNDIGHED

Dette Informationsdokument udger ikke et prospekt i henhold til Prospektforordningen og har ikke vaeret underlagt gennem-
gang og godkendelse af Finanstilsynet eller nogen anden kompetent myndighed i overensstemmelse med artikel 20 i Pro-
spektforordningen.

4, OVERHOLDELSE AF GALDENDE RAPPORTERINGS- OG OPLYSNINGSFORPLIGTELSER

Selskabet erkleerer, at Selskabet Isbende har overholdt gaeldende rapporterings- og oplysningsforpligtelser i hele den peri-
ode, hvor dets Aktier har vaeret optaget til handel pa det regulerede marked Nasdaq Copenhagen, herunder i henhold til
direktiv 2004/109/EF om harmonisering af gennemsigtighedskrav vedrgrende oplysninger om udstedere, hvis vaerdipapirer
er optaget til handel pa et reguleret marked, med senere sndringer (Gennemsigtighedsdirektivet), som gennemfert i dansk
ret, og forordning (EU) nr. 596/2014 om markedsmisbrug, med senere aendringer ("Markedsmisbrugsforordningen"). Sel-
skabet bekraefter ogsa, at Selskabet pa datoen for dette Informationsdokument og lanceringen af Udbuddet ikke udskyder
offentliggerelse af intern viden i henhold til Markedsmisbrugsforordningen.

5. TILGANGELIG INFORMATION

Oplysninger offentliggjort af Selskabet i henhold til geeldende Igbende oplysningsforpligtelser er tilgeengelige pa Selskabets
hjemmeside_https://agat.dk. Selskabet har senest i 2013 udarbejdet et prospekt, som dog ikke vedrgrer det aktuelle Udbud,
og som ikke udger en del af dette Informationsdokument og ikke laengere er tilgaengeligt. Derudover er information vedrg-
rende generalforsamlinger og gvrige selskabsbegivenheder tilgeengelig pa Selskabets hjemmeside. Oplysningerne pa Sel-
skabets hjemmeside udger ikke en del af, og er ikke inkorporeret ved henvisning til, dette Informationsdokument.

6. BAGGRUND FOR UDBUDDET OG ANVENDELSE AF PROVENU

Selskabet ejer - via sit datterselskab Agat Management A/S ("Agat Management") - i dag BROEN Shopping A/S ("BROEN
Shopping") sammen med CMNRE BROEN HoldCo ApS (et datterselskab af CapMan Nordic Real Estate Investment S.a
r.l.) ("CapMan"), hvor Selskabet (indirekte via Agat Management) ejer 35 % og CapMan (indirekte) ejer 65 % af aktiekapita-
len. Som tidligere udmeldt indgik Agat Management den 27. maj 2026 aftale med CapMan om kgb af den resterende ejer-
andel pa 65 % af BROEN Shopping ("Kebsaftalen"). Et keb, som pa tidspunktet for indgaelse af Kgbsaftalen var betinget
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af, at finansieringen af kabet kunne tilvejebringes. Den 24. juni 2026 meddelte Selskabet CapMan, at finansieringsforbehol-
det Igftes, og at kabet forventes gennemfart senest den 30. september 2026. Agat Ejendomme vil efter kabet eje 100 % af
BROEN Shopping.

Kabet er et vigtigt led i en strategisk transformation af Koncernen mod at blive en rendyrket ejendomskoncern med fokus pa
fortsat udvikling, drift og optimering af Koncernens danske shoppingcentre. En del af denne transformation er fortsat, at
Koncernens tilbageveaerende restaktiviteter skal seelges.

Selskabet har tidligere oplyst, at for at gennemfare kagbet og styrke Koncernens likviditet skal der fremskaffes i niveauet
DKK 80 mio. i egen- og fremmedfinansiering.

Udbuddet har til formal at rejse DKK 50.882.400,72 i bruttoprovenu, hvor nettoprovenuet forventes at udgare ca. DKK 49
mio. efter fradrag af skennede omkostninger. Nettoprovenuet skal medvirke til at finansiere kabet af de resterende 65 % af
BROEN Shopping.

Et andet element i finansieringen vil blive et rentebaerende obligationslignende 1an pa DKK 25-35 mio. udstedt af BROEN
Shopping ("Investorlanet"). Investorlanet er fuldtegnet med fleksibilitet, sdledes at det endelige lanebelgb kan fastlaegges,
nar Udbuddet er gennemfgrt. De vaesentligste vilkar for Investorlanet forventes bl.a. at veere en rente pa 10 % p.a., heraf
5,0 % p.a. betalt kontant og 5,0 % p.a. som oprullende rente og en Igbetid pa fem ar med option pa to ar yderligere. | tilleeg
hertil forventes Agat Management og Selskabet at afgive kaution for Investorlanet, ligesom der vil blive stillet andre sikker-
heder.

Selskabet forventer at anvende nettoprovenuet fra Udbuddet til falgende formal:

e Finansiering af kabet af CapMans ejerandel pa 65 % af BROEN Shopping.
e  Styrkelse af Koncernens likviditet og generelle selskabsformal.

Selskabets ledelse forventer, at Koncernresultatet far veerdireguleringer og skat efter kgbet af BROEN Shopping vil blive
gget med DKK 9-11 mio. pa arsbasis.

Prisen for ejerandelen er bl.a. baseret pa en samlet pris for centret pa DKK 448 mio., hvilket er lavere end den seneste eks-
terne vurdering af centret pd DKK 557 mio., og en effektuering af handlen forventes alt andet lige at medfere bogfering af
en engangsgevinst for Selskabet. Selskabet har pr. 31. juli 2026 vaerdiansat centret til DKK 555 mio. baseret pa et useendret
afkastkrav pa 7,75 %. | forbindelse med transaktionens gennemfgrelse vil Selskabets ledelse indhente en fornyet ekstern
vurderingsrapport pa centret, baseret pa saedvanlige vaerdiansaettelsesprincipper, og en eventuel engangsgevinst vil blive
opgjort pa baggrund af dagsveerdien af centret pa tidspunktet for handlens gennemfarelse.

Bruttoprovenuet fra Udbuddet vil ogsa blive anvendt til at betale transaktionsomkostninger i forbindelse med Udbuddet og
den dermed forbundne optagelse til handel pa Nasdaq Copenhagen, herunder omkostninger til radgivere til Selskabet. Pa
datoen for dette Informationsdokument kan Selskabet ikke med sikkerhed forudsige alle konkrete anvendelsesformal for
nettoprovenuet fra Udbuddet eller de belagb, som Selskabet faktisk vil anvende eller allokere il specifikke formal. Selskabet
vil have en vis fleksibilitet i anvendelsen af nettoprovenuet fra Udbuddet og kan aendre allokeringen af disse midler som
folge af @endrede omsteendigheder.

7. RISIKOFAKTORER

En investering i Fortegningsretterne og/eller de Nye Aktier indebeerer en hgj grad af forskellige risici. Potentielle investorer
bar laese dette Informationsdokument og arsrapporten for regnskabsaret, der sluttede den 31. januar 2026, delarsrapporten
for 1. halvar 2026/27 for perioden 1. februar 2026 til 31. juli 2026 samt gvrige selskabsmeddelelser offentliggjort via Nasdaq
Copenhagen grundigt og i sin helhed og s@ge radgivning hos professionelle radgivere, for de erhverver Aktier (herunder de
Nye Aktier) og/eller Fortegningsretter.

Potentielle investorer ggres opmaerksomme pa, at de risikofaktorer, der er beskrevet nedenfor, ikke er udtemmende, og at
listen er baseret pa Selskabets vurdering og tilgaengelige oplysninger pa datoen for offentliggerelsen af dette Informations-
dokument. | overensstemmelse med bilag IX til Prospektforordningen er de risikofaktorer, der er anfert i dette afsnit, be-
greenset til de risici, der anses for at veere relevante og specifikke for Selskabet. Inden for hver kategori og for kategorierne
selv er risikofaktorerne praesenteret i den reekkefglge af vaesentlighed, som Selskabet aktuelt vurderer, baseret pa (i) den
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potentielle negative pavirkning pa Koncernen, hvis risikoen materialiserer sig, og (ii) sandsynligheden for, at den indtraeffer.
Denne reekkefglge betyder ikke, at risici, der ikke er beskrevet, eller som er beskrevet senere, er uvaesentlige.

Det er muligt, at der eksisterer visse andre risici, som i gjeblikket er ukendte, ikke kan forudses eller anses for at veere
fierntliggende eller ikke vaesentlige for Selskabet, dets aktiviteter eller dets finansielle stilling og/eller udsigter, hvilket, hvis
en sadan risiko materialiserer sig, kan resultere i et fald i vaerdien af Fortegningsretterne og/eller Aktierne, herunder de Nye
Aktier, og et tab af en del af eller hele den potentielle investors investering.

71 Finansielle risikofaktorer

Koncernen er eksponeret mod en raekke finansielle risici, som er oplistet nedenfor.

Likviditetsrisiko: Koncernens nuvarende rente- og afdragsforpligtelser kombineret med personaleomkostninger og andre
eksterne omkostninger overstiger aktuelt de nettolejeindtaegter, som Koncernen likviditetsmaessigt oppebaerer fra driften af
sin ejendomsportefglje. Koncernen er derfor afhaengig af, at der kan ske salg af Koncernens restaktiviteter. Pa laengere sigt
er Koncernen ligeledes aftheengig af, at den eksterne langiver i BROEN Shopping giver tilladelse til, at der Isbende kan ske
udlodning af udbytte fra BROEN Shopping til - eller tilbagebetaling af aktioneerlan ydet af - Agat Management A/S. Hvis det
ikke sker, er der risiko for, at likviditeten i Koncernen bliver presset. Manglende salg af restaktiviteter vil reducere Koncer-
nens evne til at servicere gaeld og andre forpligtelser efterhanden, som de forfalder, og vil i vaerste fald kunne resultere i
brud pa finansielle betingelser hos langivere og krav om fgrtidig indfrielse af 1an, som Koncernen muligvis ikke har kapital-
beredskab til at honorere. En materialisering af disse risici kan have veesentlig negativ indvirkning pa Koncernens finan-
sielle stilling, driftsresultater og evne til at viderefgre sine aktiviteter.

Renterisiko: Koncernens aktiviteter er i vaesentligt omfang finansieret med fremmedkapital. Pr. 31. juli 2026 udgjorde den
netto rentebaerende gaeld DKK 399,2 mio. og er i al vaesentlighed variabelt forrentet. Koncernen vil i forbindelse med gen-
nemfarelse af transaktionen etablere en ny finansieringsstruktur i BROEN Shopping, herunder optage et rentebaerende ob-
ligationslignende 1an, som vil ege den netto-rentebserende geeld i Koncernen. Et scenarie med fortsat stigende renter vil
presse Koncernens evne til at servicere sin geeld og andre forpligtelser efterhanden, som de forfalder. Det vil i veerste fald
kunne resultere i brud péa finansielle betingelser hos langivere og krav om fgrtidig indfrielse af 1&n, som Koncernen muligvis
ikke har kapitalberedskab til at honorere. En materialisering af disse risici kan have vaesentlig negativ indvirkning pa Kon-
cernens finansielle stilling, driftsresultater og evne til at viderefgre sine aktiviteter.

Finansieringsrisiko: Koncernens laneaftaler indeholder betingelser ("covenants") vedregrende for eksempel loan-to-value
(LTV) og debt-service-coverage-ratio (DSCR). Et fald i vaerdierne af Koncernens ejendomme kan bringe Koncernen i nzer-
hed af eller i brud med disse betingelser, eller langiver kan stille krav om genforhandling af vilkar. Et brud pa de finansielle
betingelser kan medfare krav om ekstraordinaer nedbringelse af gaeld, forhgjede rentemarginer eller i yderste konsekvens
misligholdelse af den pageeldende lanefacilitet med krav om indfrielse af gaelden.

Laneaftalen med Koncernens sterste langiver vedragrende finansieringen af Sillebroen Shopping i Frederikssund indeholder
et vilkar om, at Selskabet ikke vil indstille til udlodning af udbytte, far Ianets restgaeld kommer under DKK 350 mio. | tilfeelde
af udlodning af udbytte efter lanet er kommet under DKK 350 mio., er udlodningen betinget af, at egenkapitalen i Selskabet
efter udlodningen ikke kommer under DKK 300 mio., og at der samtidig betales et ekstraordinaert afdrag til langiver pa et
belgb svarende til udbytteudlodningen. Udbyttebegraensningen ophgarer, nar lanets restgeeld er under DKK 250 mio.

| forbindelse med gennemfarelse af kgbet af de resterende 65 % af BROEN Shopping forventes det, at BROEN Shopping
vil indga en ny seniorfinansieringsstruktur, hvor bl.a. Agat patager sig en kautionsforpligtelse. Finansieringen forventes at
udgere et samlet engagement pa ca. DKK 360,7 mio. og besta af tre faciliteter: et erhvervslan pad DKK 300 mio. (heraf refi-
nansiering af DKK 287 mio.), en driftskredit pa DKK 25 mio. samt en RIS-ramme (renteafdeekningsramme) pa DKK 35,7
mio. Erhvervslanet er struktureret som et serielan med en stipuleret afvikling over en Igbetid pa 17,5 ar (hvor der afdrages
DKK Qi ar 1, DKK 9 mio. i ar 2 og herefter serielansafvikling i den resterende lgbetid).

Flere af Koncernens laneaftaler indeholder en diskretionaer opsigelsesmulighed for langiver, hvilket indebaerer, at langiver
under visse omsteendigheder kan kraeve ekstraordinzer tilbagebetaling af lanet uden forudgaende misligholdelse fra Koncer-
nens side. Udnyttelse af en sadan opsigelsesmulighed vil medfgre et akut og potentielt betydeligt likviditetsbehov, som
Koncernen muligvis ikke vil kunne honorere uden afhandelse af aktiver under tidspres eller tilfgrsel af ny egenkapital. Et
brud pa finansielle betingelser eller udnyttelse af opsigelsesmuligheder kan have vaesentlig negativ indvirkning pa Koncer-
nens finansielle stilling og kan i yderste konsekvens true Koncernens evne til at viderefgre driften i sin nuvaerende form.
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7.2 Risikofaktorer relateret til Koncernens ejendomsportefolje

Lejerrisici: Koncernens primeere indtjening er modtagelse af lejeindteegter fra butikker i Koncernens ejendomsportefglje. |
regnskabsaret 2025/26 genererede Koncernens ejendomme nettolejeindteegter pa DKK 44,4 mio. (inkl. andel fra joint ven-
ture vedrarende BROEN Shopping). Dette betyder, at Koncernens indtjening er afheengig af den fysiske detailhandel, som
kan blive pavirket af flere faktorer, hvoraf mange er uden for Koncernens kontrol, for eksempel konjunkturudviklingen, her-
under hgj inflation, stigende renter, lav forbrugertillid eller aget e-handel.

Koncernen er afhaengig af lsbende at fa udlejet sine lejemal pa tilfredsstillende vilkar. Pr. 31. juli 2026 var udlejningsgraden
i Koncernens tre veesentligste ejendomme: Sillebroen Shopping 88 % (26.400 m?), BROEN Shopping 91 % (32.800 m?,
hvoraf Koncernen for nuvaerende ejer 35 %) og Outlet Arena Moravia 87 % (12.750 m?).

Pa Koncernens ejendomme i drift har Koncernen en udlejningsrisiko i relation til de lejeaftaler, som udlgber, mens Koncer-
nen ejer de pageeldende ejendomme. En del af Koncernens lejeindtaegter indeholder ogsa en omsaetningsbestemt andel.
Koncernens samlede lejeindteegter under disse lejeaftaler afhaenger til dels af lejers evne til at opretholde en vis omsaetning
i de pageeldende lejemal. Andelen af en sddan omsaetningsafthaengig leje kan variere betydeligt afhaengig af brandets, bu-
tikkens og varernes karakter.

Pa lejekontrakter, hvor en eventuel fredningsperiode er udlgbet, har bade udlejer og lejer mulighed for at anlsegge mar-
kedslejereguleringssager. Safremt Koncernen taber sadanne sager, kan det pavirke Koncernens likviditet og resultater ne-
gativt.

De fleste af Koncernens lejekontrakter indgaet for det tjekkiske center er baseret pa en husleje i EUR. Lejerne skal saledes
betale en leje i lokal valuta omregnet fra et EUR-belgb. Hvis der sker betydeligt kursfald pa den lokale valuta i forhold til
EUR, vil lejeomkostningen blive aget, hvilket ager risikoen for, at lejerne ikke kan betale den aftalte leje.

Hvis Koncernen ikke formar at forny sine lejeaftaler og skabe tilstraekkeligt attraktive centre til at kunne udleje pa tilfredsstil-
lende vilkar, eller hvis Koncernens lejere ikke er i stand til at betale husleje, kan det pavirke Koncernens indtjening og likvi-
ditet veesentligt negativt og dermed Koncernens evne til at betale sine forpligtelser efterhanden, som de forfalder.

Vardiansaettelser: Koncernens investeringsejendomme males (vaerdianseettes) til dagsveerdi ud fra en 10-arig discounted
cashflow-model (DCF), hvor de forventede fremtidige betalingsstreamme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ud fra en given
afkastgrad. De vaesentligste forudsaetninger for vaerdiansaettelsen af de enkelte ejendomme er bl.a. forventninger til den
fremtidige udlejningssituation, herunder lejeniveau og muligheder for udlejning af ledige lokaler m.v. samt forventninger til
afkastkrav. Hvis der sker aendringer i de anvendte forudseetninger, herunder afkastkravet, kan veerdien afvige fra veerdien
opgjort i Selskabets ars- og delarsrapporter, senest aflagt pr. 31. juli 2026. En aendring i vaerdien pa Koncernens ejen-
domme kan ogsa fare til, at Koncernen misligholder de finansielle betingelser (covenants), som den har aftalt med sine lan-
givere, fx LTV.

7.3 Risikofaktorer relateret til juridiske risici

Juridiske risici: Selskaber i Koncernen indgar Igbende aftaler med forskellige kontrahenter. Koncernen er fra tid til anden
involveret i tvister og retssager og er ogsa aktuelt involveret i enkelte tvister og voldgiftssager. Det er foretaget en vurdering
af de enkelte forhold og foretaget reservationer til imgdegaelse af den estimerede risiko i de pageeldende sager. Der er i
sagens natur risiko for, at der kan komme afvigelser, og afvigelserne kan veere vaesentlige, hvilket kan pavirke Koncernens
indtjening og likviditet negativt.

Der pagar fortsat en sag, oprindeligt rejst i 2002, af De Samvirkende Kgbmaend mod Natur- og Miljgklagenaevnet vedrg-
rende udformningen af Field's, hvor Koncernen via et joint venture for ar tilbage har deltaget i opfgrelsen af centret. Hver-
ken centrets ejer eller selskaber i Koncernen er direkte part i sagen, men en afggrelse kan potentielt have den effekt, at
stormagasinet Field’s skal omdisponeres efter naermere forhandling med de relevante kommunale forvaltninger. Med afge-
relsen kan der pahvile ejeren af Field’s en gkonomisk byrde for at foretage en aendret bygningsmaessig disponering, lige-
som det ikke kan udelukkes, at der i den forbindelse kan blive rejst et krav mod Koncernen. Uanset afggrelsen anser ledel-
sen fortsat risikoen ved denne sag som veerende minimal.



BROEN Shopping har anlagt en voldgiftssag mod totalentreprengren i opfarelsen af BROEN Shopping. Sagen omhandler
mangler pa p-daekket pa centrets tag. Manglerne omfatter bl.a. revnedannelser i tagfladen og skal udbedres. | det omfang
voldgiftsretten ikke til fulde tilpligter totalentreprengren at udfare eller betale det nadvendige belgb til udbedringen, kan
BROEN Shopping blive ngdsaget til selv at betale differencebelabet, hvilket kan pavirke Selskabets likviditet og indtjening
negativt.

Safremt kebet af de resterende 65 % af BROEN Shopping ikke gennemfgres, og dette skyldes forhold pa Agat Manage-
ments side, kan Agat Management, foruden at skulle kompensere CapMan i henhold til dansk rets almindelige regler, blive
palagt at betale en bod til CapMan pa DKK 5 mio.

7.4 Risikofaktorer relateret til restaktiviteterne

Veerdirisici: Koncernens restaktiviteter udgjorde pr. 31. juli 2026 11,5 % af den samlede balance (DKK 90,1 mio.) og om-
fatter primaert seks projekter og grunde i hhv. Danmark, Polen og Letland. Aktiverne er vaerdiansat til forventet nettorealisa-
tionsveerdi og genererer ingen Igbende cash flow.

Der eksisterer en risiko for, at salg af restaktiviteter ikke kan gennemfares til den bogferte veerdi som fglge af manglende
kgberinteresse, vanskelige markedsforhold, uenighed om prissaetning eller manglende myndighedsgodkendelser.

Da grundene er nedskrevet til forventet nettorealisationsveerdi, er der saledes risiko for, at et eller flere grundsalg kan ende
med tab for Koncernen. Grundene havde pr. 31. juli 2026 en samlet bogfert veerdi p4 DKK 70,3 mio.

7.5 Regulatoriske risikofaktorer

Myndighedstilladelser: Koncernens udvikling og salg af grunde i Restaktiviteter er i et vist omfang athaengig af offentlige
myndighedstilladelser, herunder kommuneplaner, lokalplaner, miljggodkendelser og byggetilladelser. £ndringer i plan-
grundlaget, afslag pa ansagte tilladelser eller nye regulatoriske krav, eksempelvis skaerpede energi- og baeredygtigheds-
krav, kan begraense Koncernens mulighed for at seelge sine Restaktiviteter. | forhold til Koncernens Ejendomsportefalje kan
kommunalpolitiske beslutninger om at tillade etablering af konkurrerende detailhandelscentre pavirke Koncernen negativt,
ligesom manglende tilladelser til at udvikle, renovere eller f.eks. at aandre anvendelse pa dele af Koncernens ejendomme
kan pavirke Koncernen negativt.

8. KARAKTERISTIKA FOR UDBUDDET, DE NYE AKTIER OG FORTEGNINGSRETTERNE
8.1 Oplysninger vedrgrende kapitalforhgjelsen

Pa datoen for dette Informationsdokument udger Selskabets registrerede aktiekapital nominelt DKK 11.778.333,50 fordelt
pa 117.783.335 aktier med en nominel vaerdi pa DKK 0,10 hver.

Pa den ordinzere generalforsamling den 29. april 2025 godkendte Selskabets generalforsamling en beslutning om at be-
myndige Bestyrelsen til at forhgje Selskabets aktiekapital med et nominelt belgb pa op til DKK 11.778.333,50 ved udste-
delse af nye aktier med en nominel vaerdi pa DKK 0,10 hver med fortegningsret for de Eksisterende Aktioneerer. Bemyndi-
gelsen gaelder til og med den 29. april 2030, jf. pkt. 2.2.3 i Vedtaegterne.

Den 31. august 2026 udnyttede Bestyrelsen bemyndigelsen i Vedtaegternes pkt. 2.2.3 og besluttede at forhgje Selskabets
aktiekapital med et nominelt belgb pa DKK 7.067.000,10 ved udstedelse af 70.670.001 Nye Aktier med en nominel veerdi
pa DKK 0,10 hver.

Kapitalforhgjelsen i forbindelse med Udbuddet vil blive registreret hos Erhvervsstyrelsen ved gennemfarelse af Udbuddet,
hvorefter Selskabets registrerede aktiekapital vil udgere nominelt DKK 18.845.333,60 fordelt pa 188.453.336 Aktier med en
nominel vaerdi pa DKK 0,10 hver.

8.2 Oplysninger om de udbudte vaerdipapirer

Type, klasse og rangorden af de Nye Aktier. De Nye Aktier vil blive udstedt som fuldt indbetalt, af samme klasse og have
de samme rettigheder samt rangere pari passu med de Eksisterende Aktier i alle henseender, herunder med hensyn til
stemmerettigheder og ret til eventuelt udbytte. Ved udstedelse og registrering af de Nye Aktier hos Erhvervsstyrelsen (som
forventes at finde sted ved gennemfarelse af Udbuddet senest den 25. september 2026), vil de Nye Aktier veere berettiget
til at modtage udbytte, i det omfang udbytte erklaeres og udbetales vedrgrende de Nye Aktier (se dog afsnit 7.1 om Selska-
bets mulighed for at udlodde udbytte).



ISIN-kode for de Nye Aktier. Efter betaling af Tegningskursen vil de Nye Aktier blive udstedt under den midlertidige ISIN-
kode DK0065096308. Den midlertidige ISIN-kode vil ikke blive optaget til handel pd Nasdag Copenhagen. De Nye Aktier
under den midlertidige ISIN-kode vil udelukkende blive registreret hos Euronext Securities. Sa hurtigt som muligt efter regi-
strering af de Nye Aktier hos Erhvervsstyrelsen forventes de Nye Aktier at blive optaget til handel pa Nasdaq Copenhagen
under ISIN-koden for de Eksisterende Aktier (DK0010258995) (forventeligt den 28. september 2026), og den midlertidige
ISIN-kode for de Nye Aktier forventes at blive sammenlagt med ISIN-koden for de Eksisterende Aktier den 29. september
2026 efter kl. 17:59. Aktierne er optaget til handel under ticker AGAT.

Valuta og sterrelse. Udbuddet gennemfares, og handel med Fortegningsretterne vil ske i DKK. De Nye Aktier er opgjort i
DKK.

Begransninger i omseetteligheden. Aktierne, herunder de Nye Aktier, er omsaetningspapirer, og Vedtaegterne indeholder
ingen begreensninger i omsaetteligheden af Aktierne ud over de begreensninger, der folger af geeldende love om veerdipapir-
handel og gaeldende sanktioner.

Beskatning. Eksisterende Aktiongerer og andre potentielle investorer i Aktierne og/eller Fortegningsretterne anbefales at
radfere sig med deres egne skatteradgivere om de skattemaessige konsekvenser af Udbuddet, erhvervelse, besiddelse og
afhaendelse af Aktierne eller Fortegningsretterne. Eksisterende Aktionaerer eller investorer, der kan veere omfattet af skatte-
lovgivningen i andre jurisdiktioner, bar sgge radgivning hos professionelle radgivere om de skattemaessige konsekvenser,
der matte geelde for dem.

8.3 Vilkar og betingelser for Udbuddet

Tildeling af Fortegningsretter. Eksisterende Aktionzerer, der er registreret hos Euronext Securities kl. 17:59 den 4. sep-
tember 2026 (Tildelingstidspunktet), vil - med forbehold for vaerdipapirlovgivningen og gaeldende sanktioner - vederlagsfrit
fa tildelt tre (3) Fortegningsretter for hver Eksisterende Aktie, de ejer pa dette tidspunkt.

Aktier, der handles indtil kl. 17:00 den 2. september 2026, vil blive handlet med Fortegningsretter, forudsat en saedvanlig
afviklingssekvens pa to dage. Aktier, der handles efter kl. 17:00 den 2. september 2026, vil blive handlet uden Fortegnings-
retter, medmindre parterne aftaler, at afviklingen hos Euronext Securities skal veere afsluttet inden Tildelingstidspunktet.
Kgber og seelger skal i en sadan handel veere opmaerksomme pa, at veerdien af retten til at modtage Fortegningsretter for
kaberen sandsynligvis ikke vil afspejle sig i handelsprisen pa Aktierne pa Nasdaq Copenhagen efter den sidste handelsdag
i Eksisterende Aktier inklusive Fortegningsretter, da denne handelspris er baseret pa den ssedvanlige afviklingscyklus pa to
dage. Hvis afregningen eller registreringen finder sted efter Tildelingstidspunktet, f.eks. hvis overfarslen sker via samlede-
pot- eller omnibuskonti, modtager kaberen ikke Fortegningsretterne, og i stedet modtager den registrerede indehaver pa
Tildelingstidspunktet de tilharende Fortegningsretter. Investorer anbefales at radfere sig med deres kontofgrende institut i
forbindelse med sadanne handler.

Tegningskurs og -forhold. De Nye Aktier udbydes til en Tegningskurs pa DKK 0,72 pr. Ny Aktie (eksklusive eventuelle
gebyrer fra investorens egen depotbank eller maeglere). Tegningskursen repreesenterer en rabat pa ca. 36,3 % i forhold fil
lukkekursen pa Nasdag Copenhagen den 26. august 2026 (som udgjorde DKK 1,13 pr. Aktie a nominelt DKK 0,10). Udbud-
det gennemferes med et tegningsforhold pa 3:5, hvilket betyder, at hver Aktie, der ejes pa Tildelingstidspunktet, giver ret til
tre (3) Fortegningsretter. Der skal anvendes fem (5) Fortegningsretter til tegning af én (1) Ny Aktie til Tegningskursen.

Handel med Fortegningsretter i Handelsperioden for Fortegningsretter. Da Fortegningsretterne er godkendt til handel
pa Nasdaq Copenhagen under ISIN-kode DK0065096498, kan Eksisterende Aktionaerer, der har faet tildelt Fortegningsret-
ter, og som ikke gnsker at tegne Nye Aktier, handle sadanne Fortegningsretter i Handelsperioden for Fortegningsretter,
som begynder den 3. september 2026 kl. 9:00 og slutter den 16. september 2026 kl. 17:00.

Tegning af Nye Aktier i Tegningsperioden. Aktionzerer, der gnsker at udnytte deres Fortegningsretter, kan tegne Nye
Aktier til Tegningskursen i Tegningsperioden, som begynder den 7. september 2026 kl. 9:00 og slutter den 18. september
2026 kl. 17:00. Instruktioner om udnyttelse af Fortegningsretter kan ikke annulleres eller fortrydes.

Fortegningsretter, der ikke udnyttes i Tegningsperioden, bortfalder uden vaerdi, og indehaveren af sadanne Forteg-
ningsretter har ikke ret til kompensation. Eksisterende Aktionzerer og andre indehavere af Fortegningsretter skal



derfor sikre, at alle nadvendige udnyttelsesinstruktioner er modtaget af den pagaeldende Eksisterende Aktionaers
eller anden indehavers bank inden udlabet af Tegningsperioden.

Maksimum og minimum tegningsbelgb. | forbindelse med Udbuddet vil det mindste antal Nye Aktier, som en indehaver
af Fortegningsretter kan tegne, vaere én (1) Ny Aktie, hvilket kraever udnyttelse af fem (5) Fortegningsretter og betaling af
Tegningskursen. Antallet af Nye Aktier, som en indehaver af Fortegningsretter kan tegne, er ikke begraenset. Antallet er dog
begraenset til det antal Nye Aktier, der kan tegnes ved udnyttelse af de tildelte eller erhvervede Fortegningsretter.

Tegning af Resterende Aktier. De Resterende Aktier, der udggr de Nye Aktier, som ikke er tegnet af de Eksisterende Akti-
oneerer inden udlgbet af Tegningsperioden, kan uden kompensation til indehaverne af uudnyttede Fortegningsretter tegnes
af Eksisterende Aktionzerer, Danske Investorer og/eller investorer, der opfylder undtagelserne i artikel 1(4) i Prospektforord-
ningen, sasom Kvalificerede Investorer (som defineret i Prospektforordningen), der enten (i) har indsendt Tegningsblanket-
ten, der er tilgeengelig pa Selskabets hjemmeside pa https://agat.dk, til deres kontofarende institut eller finansielle formidler
i tide til, at Jyske Bank A/S modtager den inden den 18. september 2026 kl. 17:00 fgr udlgbet af Tegningsperioden, eller (ii)
har indgéet et Garantitilsagn med Selskabet. Antallet af Resterende Aktier, der kan s@ges om, er ikke begraenset, men til-
deling er ikke garanteret. | tilfeelde af overtegning af Resterende Aktier i forbindelse med bindende tilsagn vil sddanne Re-
sterende Aktier blive fordelt i henhold til fordelingsnagler fastlagt af Bestyrelsen. Nye Aktier fordelt - hvis nogen - til afgivere
af Garantitilsagn vil dog blive fordelt pro rata mellem Garantitilsagnene. Hvis tegningsordrer pa Resterende Aktier ikke over-
stiger antallet af Resterende Aktier, vil Selskabet udstede det antal Resterende Aktier, der er tegnet. Eventuelle tildelte Re-
sterende Aktier vil blive leveret via Euronext Securities omkring den 22. september 2026 mod betaling af Tegningskursen.

Tegnings- og garantitilsagn. Udbuddet er fuldt garanteret, idet Selskabet har modtaget Tegningstilsagn og Garantitilsagn
fra Koncernens tre stgrste Eksisterende Aktionzerer ((i) Strategic Investments A/S, (ii) Thorsen Ejendomme A/S og (iii) Dava
Holding ApS) og visse andre aktionzerer for et samlet belgb pa ca. DKK 42,5 mio. og samtlige medlemmer af Bestyrelsen
og Direktionen for et samlet belgb pa ca. DKK 8,4 mio. Selskabet honorerer garanterne med en provision pa 2,0 % af ga-
rantiforpligtelsen. Tegnings- og garantiforpligtelsen omtalt i dette afsnit bortfalder, hvis ikke Udbuddet er gennemfart senest
den 31. oktober 2026.

Betaling og levering. Ved udnyttelse af Fortegningsretter skal indehaveren betale Tegningskursen i DKK pa tegningsda-
toen og under alle omstaendigheder senest den 18. september 2026 kl. 17:00 mod levering af de Nye Aktier til investorens
Euronext Securities-konto under den midlertidige ISIN-kode DK0065096308. Indehavere skal overholde betalings- og ind-
sendelsesfrister fastsat af deres eget kontofgrende institut eller anden finansiel formidler, som kan veere tidligere end oven-
naevnte frist. Fortegningsretter og Nye Aktier vil blive leveret i dematerialiseret form via Euronext Securities, og nar de Nye
Aktier er optaget til handel, vil de blive afviklet via Euronext Securities.

Offentliggerelse af resultatet af Udbuddet. Resultatet af Udbuddet vil blive meddelt i en selskabsmeddelelse, der forven-
tes offentliggjort af Selskabet via Nasdaq Copenhagen senest to (2) hverdage efter udigbet af Tegningsperioden (forvente-
ligt den 22. september 2026). Udbuddet vil kun blive gennemfgrt, hvis og nar de tegnede Nye Aktier udstedes af Selskabet
ved registrering hos Erhvervsstyrelsen, hvilket forventes at finde sted senest den 25. september 2026 fgr optagelse til han-
del af de Nye Aktier.

Tegningsprocedure. Indehavere skal tegne via deres eget kontofgrende institut eller anden finansiel formidler og fglge det
pagaeldende instituts procedurer. Fristen for at udnytte Tegningsretten afheenger af det kontofgrende instituts aftaler og for-
midlerens regler og kan veere tidligere end den sidste dag i Tegningsperioden. Hvis meddelelsen om at udnytte Forteg-
ningsretterne er forsinket, kan Fortegningsretterne bortfalde uden kompensation til indehaveren. Nar Fortegningsretterne er
udnyttet, kan udnyttelsen ikke annulleres eller fortrydes. Indehavere, der gnsker at seelge deres Fortegningsretter, skal in-
struere deres kontofgrende institut eller anden finansiel formidler herom.

Tilbagekaldelse eller suspension af Udbuddet. Selskabet forbeholder sig ret til at annullere, tilbagekalde eller suspen-
dere Udbuddet i sin helhed for registrering af kapitalforhgjelsen vedrgrende de Nye Aktier hos Erhvervsstyrelsen. Hvis Ud-
buddet annulleres eller tilbagekaldes, vil enhver udnyttelse af Fortegningsretter, der allerede har fundet sted, automatisk
blive annulleret. Tegningsbelgbet for de Nye Aktier vil blive refunderet (med fradrag af eventuelle transaktionsomkostnin-
ger) til det depot, som ejer de midlertidige aktier pa tilbagekaldelsestidspunktet. Alle Fortegningsretter bortfalder, og ingen
Nye Aktier vil blive udstedt. Handler med Fortegningsretter udfgrt i Handelsperioden for Fortegningsretter vil dog ikke blive
berart. Det betyder, at Eksisterende Aktionaerer og investorer, der har kebt Fortegningsretter, vil lide et tab sva-
rende til kebsprisen for Fortegningsretterne og eventuelle transaktionsomkostninger. Tilsvarende vil de Nye Aktier
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ikke blive udstedt, hvis Udbuddet ikke gennemferes. Handler med Nye Aktier vil dog ikke blive berart, selvom de Nye Aktier
ikke udstedes. Aktionzerer og investorer, der har tegnet Nye Aktier, vil modtage en refundering af tegningsbelgbet for de
Nye Aktier (med fradrag af eventuelle transaktionsomkostninger). Aktionaerer og investorer, der har kebt og har ret til at
modtage Nye Aktier, vil derfor lide et tab svarende til forskellen mellem kgbsprisen og tegningskursen for de Nye
Aktier plus eventuelle transaktionsgebyrer, medmindre de kan fa kebsprisen refunderet af salgeren af de Nye Ak-
tier. Selskabet er ikke ansvarligt for eventuelle tab, som investorer matte lide som faglge af tilbagekaldelsen af Udbuddet,
herunder men ikke begraenset til eventuelle transaktionsomkostninger eller tabte renter. Selskabet vil dog veere ansvarlig
for at afholde en del af omkostningerne relateret til Udbuddet, herunder alle Selskabets radgiveromkostninger.

Omkostninger og udgifter. Selskabet vil ikke opkreeve omkostninger fra investorer. Investorer skal selv afholde saedvan-
lige transaktions- og ekspeditionsgebyrer opkraevet af deres kontofgrende institutter.

Vejledende tidsplan for Udbuddet. Fglgende tidsplan viser den forventede tidsplan for vaesentlige begivenheder og kan
&ndres. Eventuelle eendringer vil blive meddelt af Selskabet via Nasdag Copenhagen.

Offentliggarelse af Informationsdokument...............cooiii e 31. august 2026
Sidste handelsdag for Eksisterende Aktier inklusive Fortegningsretter....................... 2. september 2026 kl. 17:00
Farste handelsdag for Eksisterende Aktier eksklusive Fortegningsretter..................... 3. september 2026
Handelsperioden for Fortegningsretter begynder.................coooiiiiiiiiiii, 3. september 2026 kl. 9.00
Tildelingstidspunkt for Fortegningsretter( ... 4. september 2026 kl. 17:59
Tegningsperioden for Nye Aktier begynder......... ..., 7. september 2026 kl. 9.00
Handelsperioden for Fortegningsretter slutter................ 16. september 2026 kl. 17:00
Tegningsperioden for de Nye Aktier slutter...............oooiiiii i, 18. september 2026 kl. 17:00
Forventet offentligggrelse af resultatet af Udbuddet..................cooii, 22. september 2026
Tildeling af Resterende AKLEr....... ..o 22. september 2026
Gennemfarelse af Udbuddet, herunder afvikling af de Nye Aktier...................cooeeeie. 25. september 2026
Registrering af kapitalforhgjelsen hos Erhvervsstyrelsen...............cccociiiiiin . 25. september 2026
Farste handelsdag for de Nye Aktier pa Nasdaq Copenhagen...............ccoeoveiiiinnen, 28. september 2026
Forventet sammenlaegning af midlertidig og permanent ISIN-kode............................ 29. september 2026 efter kl.
17:59

(1) Handel med Aktier efter den sidste handelsdag i Eksisterende Aktier inklusive Fortegningsretter den 2. september 2026 kl. 17:00 vil ske uden ret til at modtage Fortegningsretter for
keberen, medmindre parterne i den pagseldende handel har truffet foranstaltninger til at afvikle handlen i Euronext Securities inden Tildelingstidspunktet for Fortegningsretter den 4.
september 2026 kl. 17:59 og dermed har valgt ikke at afvikle i henhold til den saedvanlige afviklingscyklus med afvikling to handelsdage efter handelsdagen. Ovenstaende tidsplan kan
aendres. Eventuelle aendringer vil blive meddelt som selskabsmeddelelse via Nasdaq Copenhagen.

Lovvalg og varneting. Udbuddet er underlagt dansk ret. De kompetente domstole i tilfeelde af tvister vedrgrende Udbud-
det, de Nye Aktier og Fortegningsretterne vil veere domstolene i Danmark.

Begraensede Jurisdiktioner. Tegningsinstrukser uden den ngdvendige dokumentation fra, afsendt fra eller poststemplet i
sanktionerede jurisdiktioner, Rusland og Belarus, eller andre jurisdiktioner, hvor det ikke er tilladt at tegne de Nye Aktier i
henhold til geeldende lovgivning, herunder sanktionslovgivning (de "Begransede Jurisdiktioner"), vil blive anset for ugyl-
dige, og ingen Nye Aktier vil blive krediteret til institutter med adresser i sddanne Begraensede Jurisdiktioner uden den for-
ngdne dokumentation. Selskabet forbeholder sig ret til at afvise enhver udnyttelse af Fortegningsretterne, hvis tegneren (i)
angiver en adresse i en Begraenset Jurisdiktion, (ii) ikke kan bevise, at vedkommende ikke befinder sig i en Begraenset Ju-
risdiktion, (iii) handler pa vegne af personer i en Begraenset Jurisdiktion, (iv) indsender instrukser eller certificeringer fra en
Begreenset Jurisdiktion, eller (v) forsgger at udelukke eventuelle gaeldende erkleeringer eller garantier i dette Informations-
dokument. Ved at udnytte deres Fortegningsretter vil indehavere, eller hvor det er relevant det kontofgrende institut, der
handler pa vegne af de reelle ejere, blive anset for at have erkleeret, at de har overholdt al geeldende lovgivning og de pro-
cedurer, der er fastsat i dette Informationsdokument.

8.4 Distributionsplan og handelsaftaler

Distributionsplan. Selskabet har modtaget bindende Tegningstilsagn og Garantitilsagn fra de Deltagende Investorer, der
omfatter Koncernens tre starste Eksisterende Aktioneerer, visse andre aktionaerer og alle medlemmer af Bestyrelsen og
Direktionen. De Deltagende Investorer har forpligtet sig til (i) at udnytte samtlige Fortegningsretter, der tildeles deres eksi-
sterende aktier, og (ii) at tegne eventuelle Resterende Aktier, der ikke tegnes ved udnyttelse af Fortegningsretter, for et
samlet belgb pa DKK 50.882.400,72. Selskabet honorerer garanterne med en provision pa 2,0 % af det pagaeldende garan-
tibelgb. De Deltagende Investorers forpligtelser bortfalder, hvis ikke Udbuddet er gennemfart senest den 31. oktober 2026.
Bortset fra Tegningstilsagnene og Garantitiisagnene er Udbuddet ikke garanteret. Der er ingen forhandstildeling. Nye Aktier
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kan tegnes af Eksisterende Aktioneerer eller andre indehavere af Fortegningsretter i overensstemmelse med deres tildelin-
ger. Oplysninger om tegning af eventuelle Resterende Aktier fremgar af afsnit 8.3 under punktet "Tegning af Resterende
Aktier".

Fysiske og juridiske personers interesse i Udbuddet. Der er ingen familiemaessige relationer mellem medlemmerne af
Bestyrelsen eller medlemmerne af Direktionen. Alle medlemmer af Bestyrelsen er valgt af Selskabets generalforsamling, og
intet medlem af Bestyrelsen eller Direktionen er udpeget til deres nuvaerende position i henhold til en aftale med aktionzerer,
kunder, leverandgrer eller andre parter, da der ikke findes udpegningsrettigheder i henhold til Selskabets Vedteegter. Desu-
den besidder visse medlemmer af Bestyrelsen og Direktionen direkte eller indirekte Aktier i Selskabet ligesom Bestyrelsen
og Direktionen har afgivet Tegningstilsagn og/eller Garantitilsagn. Selskabet har aktuelt ingen aktiebaserede incitaments-
programmer. Selskabet kan endvidere i det normale forretningsforlgb handle med selskaber, hvori medlemmer af Bestyrel-
sen eller Direktionen matte have stillinger som bestyrelsesmedlemmer eller direktarer. Ud over det ovenfor beskrevne har
ingen af medlemmerne af Bestyrelsen eller Direktionen faktiske eller potentielle interessekonflikter mellem deres pligter
som medlemmer af Bestyrelsen eller Direktionen og deres private interesser eller gvrige forpligtelser.

9. UDVANDING OG AKTIEBESIDDELSE EFTER UDBUDDET

Selskabets aktiekapital vil blive forhgjet ved gennemferelse af Udbuddet. Hvis en Eksisterende Aktionger udnytter sine For-
tegningsretter fuldt ud i forbindelse med Udbuddet, vil den pagaeldende Eksisterende Aktionzers forholdsmaessige ejerandel
ikke blive udvandet. Hvis en Eksisterende Aktionaer beslutter slet ikke at udnytte sine Fortegningsretter, vil den pageeldende
Eksisterende Aktioneers forholdsmaessige ejerandel blive udvandet med 37,5 %.

10. OPLYSNINGER OM OPTAGELSE TIL HANDEL AF AKTIERNE OG OPTAGELSE TIL HANDEL AF FOR-
TEGNINGSRETTERNE

Selskabets Eksisterende Aktier er optaget til handel p& Nasdag Copenhagen, et reguleret marked, under ISIN-kode
DK0010258995, og der er indgivet ansggning om, at de Nye Aktier optages til handel pa Nasdag Copenhagen under den
eksisterende ISIN-kode.

| forbindelse med Udbuddet er Fortegningsretterne godkendt til at blive optaget til handel pa Nasdaq Copenhagen under
ISIN-kode DK0065096498 og kan handles pa Nasdaq Copenhagen i Handelsperioden for Fortegningsretter.

De Nye Aktier vil blive udstedt under en midlertidig ISIN-kode, DK0065096308, som ikke vil blive optaget til handel pa
Nasdaq Copenhagen og udelukkende anvendes til registrering hos Euronext Securities.

| forbindelse med Udbuddet er de Nye Aktier godkendt til at blive optaget til handel pa Nasdaq Copenhagen, og efter regi-
strering af de Nye Aktier hos Erhvervsstyrelsen forventes de Nye Aktier derfor at blive optaget til handel pa Nasdaq Copen-
hagen under den eksisterende ISIN-kode for de Eksisterende Aktier (DK0010258995), forventeligt den 28. september 2026,
og den midlertidige ISIN-kode for de Nye Aktier forventes at blive sammenlagt med ISIN-koden for de Eksisterende Aktier
den 29. september 2026 efter kl. 17:59.

11. VIGTIGE MEDDELELSER

Selskabet afgiver ikke nogen erkleering til nogen investor om lovligheden af en investering i de Nye Aktier eller Fortegnings-
retterne for en sddan investor i henhold til de love, der geelder for den pageeldende investor. Hver investor bgr radfere sig
med sine egne radgivere om de juridiske, skattemaessige, forretningsmaessige, finansielle og andre aspekter af en investe-
ring i de Nye Aktier eller Fortegningsretterne i sit bopaelsland, der udspringer af erhvervelse, besiddelse eller afheendelse af
de Nye Aktier eller Fortegningsretterne.

Dette Informationsdokument kan indeholde udsagn, estimater eller andre oplysninger, der kan betragtes som vaerende
fremadrettede udsagn. Investorer bgr ikke have urimelig tillid til fremadrettede udsagn. Disse fremadrettede udsagn er ikke
garantier for fremtidige resultater, men repraesenterer Selskabets nuvaerende vurdering af, hvad fremtiden bringer, og er
naturligt behaeftet med risici og usikkerheder, der kan medfgre, at de faktiske resultater afviger vaesentligt. Selskabet fra-
leegger sig enhver forpligtelse til at offentliggere opdateringer eller aendringer af fremadrettede udsagn i dette Informations-
dokument, medmindre det kreeves ved lov eller anden form for regulering.

Dette Informationsdokument ma ikke offentliggares, publiceres eller distribueres, helt eller delvist, direkte eller indirekte, i
eller til nogen jurisdiktion, hvor en sadan offentliggerelse, publicering eller distribution ville veere ulovlig, og dette
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Informationsdokument udger ikke et tilbud om at szelge eller en opfordring til at tegne eller kgbe nogen af Fortegningsret-
terne og/eller de Nye Aktier i nogen jurisdiktion til nogen person, over for hvem det ville veere ulovligt at fremsaette et sadant
tilbud i den pagaeldende jurisdiktion. De Nye Aktier eller Fortegningsretterne er ikke og vil ikke blive registreret i henhold til
geeldende veerdipapirlovgivning i nogen stat, provins, territorium, amt eller jurisdiktion uden for Danmark. De Nye Aktier eller
Fortegningsretterne ma derfor ikke tilbydes, saelges, videresaelges, tegnes, udnyttes, frasiges, overdrages, leveres eller
distribueres, direkte eller indirekte, i eller til nogen jurisdiktion, hvis dette ville udgere en overtraedelse af de relevante love i
eller kraeve registrering af Fortegningsretterne og de Nye Aktier i den relevante jurisdiktion. Selvom alle Eksisterende Aktio-
nzerer, uanset i hvilken jurisdiktion de er bosiddende, vil fa tildelt Fortegningsretter, vil visse Eksisterende Aktioneerer pa
grund af begraensninger i geeldende love og regler i Danmark og/eller jurisdiktioner uden for Danmark muligvis ikke kunne
modtage dette Informationsdokument og muligvis ikke kunne udnytte deres tildelte Fortegningsretter og tegne de Nye Ak-
tier. Selskabet fremsaetter ikke noget tilbud eller nogen opfordring til nogen person under omsteendigheder, der matte veere
ulovlige.

| relation til hver medlemsstat i Det Europaeiske @konomiske Samarbejdsomrade ("E@S") (bortset fra Danmark) (hver en
"Relevant Stat") er der ikke blevet tilbudt og vil ikke blive tilbudt Fortegningsretter eller Nye Aktier til offentligheden i den
pageldende Relevante Stat i forbindelse med Fortegningsretterne og de Nye Aktier. Uanset det foranstdende kan et udbud
af Fortegningsretter og Nye Aktier i en Relevant Stat ske i henhold til felgende undtagelser i Prospektforordningen: (i) til
enhver juridisk enhed, der er en kvalificeret investor som defineret i artikel 2 i Prospektforordningen ("Kvalificeret Inve-
stor"); (ii) til feerre end 150 fysiske eller juridiske personer (bortset fra Kvalificerede Investorer), med forbehold for Selska-
bets forhandssamtykke til et sadant tilbud; eller (iii) under alle andre omstaendigheder, der falder ind under artikel 1(4) i Pro-
spektforordningen, forudsat at et sadant tilbud om Fortegningsretter eller Nye Aktier ikke kreever, at Selskabet offentligger
et prospekt i henhold til artikel 3 i Prospektforordningen. | enhver anden Relevant Stat end Danmark er Informationsdoku-
mentet kun rettet til og kun beregnet for investorer i den pageeldende Relevante Stat, der opfylder kriterierne for undtagelse
fra pligten til at offentliggere et prospekt, herunder Kvalificerede Investorer.

Der vil ikke veere noget offentligt udbud af Fortegningsretterne eller de Nye Aktier i USA, og hverken Fortegningsretterne
eller de Nye Aktier (herunder, for at undga tvivl, eventuelle Resterende Aktier) er eller vil blive registreret i henhold til "U.S.
Securities Act af 1933" med senere aendringer ("U.S. Securities Act") eller i henhold til geeldende veerdipapirlovgivning i
nogen stat i USA. Hverken Fortegningsretterne eller de Nye Aktier ma tilbydes, saelges, tegnes, udnyttes, videresaelges,
frasiges, overdrages, distribueres, kgbes, pantsaettes eller leveres, direkte eller indirekte, i USA uden registrering, medmin-
dre det sker i henhold til en undtagelse fra eller i en transaktion, der ikke er underlagt registreringskravene i U.S. Securities
Act, og i overensstemmelse med eventuel gaeldende veerdipapirlovgivning i enhver stat eller anden jurisdiktion i USA.

Der er ikke blevet tilbudt og vil ikke blive tilbudt Fortegningsretter eller Nye Aktier til russiske eller belarusiske statsborgere,
fysiske personer bosiddende i Rusland eller Belarus (med undtagelse af EU-, EJS- eller schweiziske statsborgere og per-
soner med EU-, E@S- eller schweizisk opholdstilladelse, med forbehold for begreensningerne i Prospektforordningen), juri-
diske personer, enheder eller organer etableret i Rusland eller Belarus (herunder EU-filialer af sddanne juridiske personer,
men med undtagelse af datterselskaber af russiske eller belarusiske juridiske enheder, der er organiseret eller stiftet i EU,
med forbehold for begraensningerne i Prospektforordningen), eller fysiske eller juridiske personer, hvor udstedelse af For-
tegningsretter eller Nye Aktier til en sadan person ville medfgre en overtraedelse af gaeldende gkonomiske eller finansielle
sanktioner, love og/eller regler, handelsembargoer, boykotter, forbud, restriktive foranstaltninger, beslutninger, bekendtgg-
relser eller meddelelser fra tilsynsmyndigheder, der er implementeret, tilpasset, palagt, administreret, vedtaget og/eller
handheevet af (i) USA, herunder men ikke begraenset til det amerikanske finansministeriums "Office of Foreign Assets Cont-
rol", (i) FN, (iii) EU og/eller enhver medlemsstat heri, (iv) det schweiziske statssekretariat for gkonomiske anliggender, (v)
HM Treasury i UK, og (vi) ethvert andet relevant land eller jurisdiktion.

De forventninger, der er omtalt i dette dokument, herunder forventninger til gennemferelse af kabet af BROEN Shopping,
anvendelse af provenu, finansiering, fremtidig resultateffekt og Agats strategiske udvikling, er i sagens natur forbundet med
risici og usikkerheder, hvilket kan medfgre, at de faktiske forhold afviger vaesentligt fra det forventede. Forventningerne kan
blive pavirket af bl.a. den usikre geopolitiske situation i verden, af generelle faktorer for ejendomsbranchen, herunder inflati-
ons- og renteudviklingen, og af faktorer som naevnt i afsnittet om risikofaktorer. Agat patager sig ingen forpligtelse til at op-
datere fremadrettede udsagn, medmindre dette kraeves i henhold til gaeldende lovgivning.
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